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A. NAVRH UZEMNIHO PLANU

1. Vymezeni zastavéného izemi
Je vymezena hranice zastavéného Uzemi k 01. 01.2022. Viz graficka ¢ast.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Obec bude rozvijet predevsim bydleni. Podnikatelské aktivity, pfedevsim formou Zivnostenskych
provozl, sluzeb a nerusicich vyrobnich aktivit véetné zemédélské vyroby bez negativnich vlivi na
sousedni pozemky mohou byt situovdny do venkovskych dvorovych usedlosti. Plochy obcanského
vybaveni mohou vznikat i v plochach bydleni venkovské — BV. Dopravni a technicka infrastruktura
mUze byt realizovana dle potfeby v celém spravnim Gzemi obce v souladu s regulativy pro jednotlivé
zpUsoby vyuZiti ploch. Budou respektovany tzemnim planem vymezené koridory pro dopravu a pro el.
vedeni véetné umisténi trafostanic.

PFi aktivitach stavebniho charakteru a zplsobu vyuZivani uzemi budou respektovany pfirodni
a kulturni hodnoty v Gizemi se zfetelem na jejich zachovani, a to:
Pfirodni hodnoty

hodnotny krajinny raz celého spravniho Uzemi
— NATURA 2000 - ptaci oblast, migracné vyznamné uzemi

— krajinnd oblast 27 —Treboriska (rovinata az plocha leso-zemédélska krajina)

— krajinnd oblast 26 — Taborsko - sobéslavska (rovinata az mirné zvinéna zemédélska krajina)

— pfirodné cenné prostory — lesy, vodni plochy, maloplo$né skupiny zelené

— historické cesty, stromoradi aleje, vyznamné dominanty, drobné stavby v krajiné, kaplicky, krizky
— jednotlivé prvky USES (lokalni biocentra a lokalni biokoridory, interakéni prvky)

— vodni plochy a nevyznamné vodni toky

Kulturni hodnoty

Urbanistické a architektonické hodnoty

urbanistické hodnoty:
U1 - urbanistické zaloZeni obce s rozvolnénou zastavbou venkovskych prevazné uzavienych usedlosti.

architektonické hodnoty:
Al - zemédélska usedlosti (€.p.2 - parc. €. st. 2, €.p. 19 — parc. . st. 20, €.p.6 — parc. €. st. 6)

Plavodni zastavba v urbanisticky hodnotném Uzemi venkovské, prevazné uzaviené usedlosti, sestavajici

ze staveb prevainé obdélnikového pldorysu se sedlovymi stfechami charakteristickymi sklonem 33
a vice. Praceli jednotlivych zemédélskych usedlosti.

A2 — Sakralni architektura (kaple sv. Bartoloméje parc. €. st. 28, kfiZze a Bozi muka)



Bude respektovano uzemi s archeologickymi nalezy Il. kategorie, které zahrnuje intravilan sidla. Bude
brano v Uvahu, Ze celé spravni Gzemi je Gzemim s vyskytem archeologickych nalezd.

Krajinny raz, zachovala urbanisticka struktura a charakteristickd venkovska zastavba (pGvodni
venkovska zastavba - obdélnikové pldorysy staveb, sedlové stfechy charakteristickymi sklonem,
praceli, kiize) budou respektovany a zachovany. Budou respektovany v objemovém a vyrazovém
reSeni jednotlivé statky a zemédélské usedlosti. V GUzemi s vyznacenou urbanistickou hodnotou dbat,
aby nové stavby a pfristavby zapadaly do venkovské zastavby jak svym méfitkem, tak tvaroslovim.
(Venkovska staveni jsou pfizemni s plidnim prostorem, ktery mizZe byt pouZit jako podkrovi, stavby
maji prevaziné obdélnikové pldorysy, sedlové Ci polovalbové stfechy s charakteristickym sklonem nad
32°, s nevysokymi nadezdivkami).

Bude zachovana hodnota jadrové plochy (ndves s navesni kapli, okolni plvodni zastavba, verejna
prostranstvi, venkovské usedlosti).

Urbanistickd struktura individudlni obytné zastavby bude respektovat prirozenou modelaci terénu
(vedeni komunikaci bude pokud mozno kopirovat vrstevnice).

Charakter zastavby - zastavba bude jednopodlazni s moZnosti podkrovi. Doporucuje se pokracovat ve
venkovském typu zastavby s volnéjsi urbanistickou strukturou. V Uzemi s vyznacenou urbanistickou
hodnotou bude dodrZzena charakteristicka zastavba vyrazné obdélnikového pldorysu s prevazujicimi
sedlovymi a polovalbovymi stfechami o min. sklonu 32°. V novych rozvojovych plochach je tento typ
zastavby doporucen.

Bude respektovdn hodnotny krajinny raz, ktery vytvafi i charakteristicky pfechod zahrad do krajiny,
tzn. smérem do krajiny nebudou realizovdna pevna neprihledna oploceni. Taktéz dbat na to, aby do
verejnych prostor zdstavba vcetné oploceni nevytvafily nepfiznivé dominanty. Zvlasté nezadouci je
souvislé oploceni z betonovych panel(l, pokud nemaji charakter podezdivky.

Civilizacni hodnoty:

Budou respektovany stdvajici inZenyrské sité se svymi ochrannymi pasmy, zaloZena dopravni
infrastruktura. Ve vSech plochach je moZno, v pfipadé potfeby, doplnit dopravni a technickou
infrastrukturu.

3. Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby

a systému sidelni zelené
Urbanisticka koncepce

Koncepce feseni je podkladem pro optimalni vyuZiti Uzemi pro vSechny poZadované funkce ve
vlastnim sidle, jeho blizkém okoli a celém spravnim Uzemi. Jednd se zejména o vymezeni novych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Navrh fesi predevsim rozsifeni ploch bydleni - venkovské — BV. Nové plochy bydleni hromadného - BH
se nevymezuji. U ploch bydleni hromadného bude zachovdna dostatecnd plocha verejnych
prostranstvi.



Plochy obcanského vybaveni jsou dostatecné. Mensi objekty obcanského vybaveni verejného (i
komeréniho mistniho charakteru mohou vznikat i v plochach bydleni venkovské- BV. Plochy
obcanského vybaveni — sport - OS mohou vznikat v plochach bydleni venkovské BV a v plochach
verejnych prostranstvi a v plochach zelené ZZ — zahrady a sady.

Nova plocha pro drobnou vyrobu a sluzby VD se vymezuje v JV ¢asti obce. Mensi dilny a provozovny,
sluzby a objekty pro zemédélskou vyrobu mohou podminéné vznikat i v plochach bydleni venkovské -
BV, pokud nebudou negativnimi vlivy od cinnosti spojenych svyrobou zasahovat mimo vlastni
pozemky pro vyrobu a budou mit kapacitné vyhovujici dopravni napojeni.

Technicka infrastruktura - mlZe vznikat v souladu s regulativy v zastavitelnych i nezastavitelnych
plochdch. NavrZeny jsou 2 nové trafostanice. Dle potfeby mohou byt v3ak realizovany dle potfeby
i na jinych mistech.

Dopravni infrastruktura DS. Bude respektovan koridor D9/2.1 pro prelozku a rozsiteni silnice 1/23
o Siti 200 m (koridor CNZ.D01) a koridor CNU.D02, k rozsifeni ucelové komunikace podél Zelezni¢ni
trati. Je navrZena obnova 5 ucelovych komunikaci K.1-K.5. Nové mistni uUcelové komunikace, mensi
plochy pro parkovdni, mohou vznikat vsouladu sregulativy v zastavitelnych i nezastavitelnych
plochach.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou ve stavajici zastavbé dostatecné. Dle regulativii mohou vznikat
nova verejna prostranstvi ve vSech zastavitelnych plochach.

Vymezeni zastavitelnych ploch

VSechny rozvojové plochy navazuji na zastavéné uUzemi. Navriené rozvojové plochy vyplfuji proluky
v zastavbé, pfipadné je navrieno zarovnani a uceleni zastavéného Uzemi, vyuZiti stavajicich
komunikaci a infrastruktury. V grafické casti je vymezena hranice zastavéného Uzemi a hranice
zastavitelnych ploch.

nazev obsluha, limity vyuziti Uzemi, podminky vyuZiti Uzemi, ochrana hodnot
lokality Uzemi, predpokladana kapacita

Plochy bydleni venkovské — BV
Plochy silni¢ni dopravy - DS
Plochy vyroby drobné a sluzeb - VD

Obsluha uzemi: ze silnice Ill. tf.

Limity vyuZziti Uzemi: - OP silnice lll. tf., radioreléova trasa, meliorace

2.1- BV
Sz -
obce

Bydleni je podminéné pfipustné po prokazani dodrzeni hygienickych
limitQ hluku v chrdnéném venkovnim prostoru staveb.




nazev

obsluha, limity vyuzZiti Gzemi, podminky vyuzZiti Uzemi, ochrana hodnot

lokality Uzemi, predpokladana kapacita
Obsluha uzemi: ze silnice lll. tf. a z mistni komunikace
Limity vyuZziti Uzemi: : - OP silnice Ill. tf., OP el vedeni VN, radioreléova
trasa, na ¢asti uzemi meliorace
Bydleni je podminéné pfipustné po prokdazani dodrieni hygienickych
2.2-BV . (o ,
limitQ hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb.
Z - obce
Obsluha uzemi: z mistni komunikace
7.3- BV Limity vyuZiti Uzemi: Uzemi s archeologickymi nalezy Il. kategorie (JV
= Cast), na ¢asti Uzemi meliorace
Z - obce
Obsluha Uzemi: z mistni komunikace
Limity vyuZiti Uzemi: : - OP silnice lll. tf., koridor pro el. vedeni VN.
7.4-BV Bydleni je podminéné pfipustné po prokdzani dodrieni hygienickych
J' b limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb. El. Vedeni VN
- obce vietné OP.
Obsluha uzemi: z mistni komunikace
Limity vyuZiti Uzemi: OP silnice lll. tf., kanalizaéni sbéra¢, koridor pro el.
vedeni VN. Na malé casti Uzemi meliorace. Bydleni je podminéné
pfipustné po prokazani dodrzeni hygienickych limit{ hluku v chrdnéném
2.5- BV venkovnim prostoru staveb.
SV- obce
Obsluha Uuzemi: z mistni komunikace
Limity vyuZiti uzemi: kanalizaéni sbérac, koridor pro el. vedeni VN.
Propojit stavajici mistni komunikace, ponechat mezi plochami bydleni
Z.6-BV, ., L T o
prostor pro pfipadnou komunikaci umoZiujici rozsifeni zastavitelného
DS uzemi.
V- obce

Plochy vyroby drobné a sluzeb - VD

2.7-VD
JV obce

Obsluha Uzemi: z mistni komunikace

Limity vyuZiti Uzemi: blizkost COV, meliorace

Plochy prestavby: nejsou stanoveny.




4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Navrh koncepce dopravy

Silni¢ni doprava: Bude respektovan v AZUR vymezeny koridor D9/2.1 pro pFelozku a roziiteni silnice

1/23 o $ifi 200 m (koridor CNZ.DO1) a koridor k rozsifeni mistni komunikace podél Zeleznicni trati
(koridor CNU.D02). Budou respektovany stavajici komunikace i s jejich ochrannymi pdsmy. Budou
obnoveny plvodni Géelové komunikace K.1 — K.5.

V rozvojovych plochach je umoZnén vznik novych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu
s pfislusnymi normami dle druhu komunikace.

Bude propojena stdvajici mistni komunikace vedouci k rybniku Hladov a s komunikaci vedouci k COV
(mezi zastavénym uUzemim a zastavitelnou plochou Z.6). V zastavitelné plose Z.6 bude ponechan
prostor pro komunikaci pro nasledné mozné rozsifeni zastavitelné plochy Z.6. V nezastavéném uzemi
je navrzena obnova plvodnich komunikaci K.3 — K.5.

U objektd vybavenosti podnikatelského charakteru bude zabezpecen potrebny pocet parkovacich stani
pro své zakazniky na vlastnich pozemcich v rdmci stavby téchto zafizeni. Odstavovani
a parkovani osobnich vozidel bude predevsim feseno na vlastnim pozemku — minimalné 2 stani na
jeden RD. Plochy pro parkovani mohou vznikat i v ostatnich plochach. Cyklotrasy mohou vznikat na
mistnich a u¢elovych komunikacich a na silnici lll. tF.

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Dosavadni systém zasobovani vodou, kdy 99% trvalych obyvatel je pfipojeno na vefejny vodovod, je
vyhovujici a nebude se ménit ani v budoucnu.

Je tfeba sledovat kvalitu vody ve studnach a v pfipadé, Zze nevyhovi vyhl. ¢. 376/2000 Sb., bude nutno
pfistoupit k individudlni Upravé vody, resp. obyvatelé si zajisti vodu pro pitné ucely formou vody
balené nebo vyuziji pfipojeni k vefejnému vodovodu.

Kanalizacni systém

Cisténi odpadnich vod bude i nadale probihat v centralni COV. Ci$téni odpadnich vod bude probihat
v souladu s platnou legislativou.

Srazkové vody
Srazkové vody z rozvojovych lokalit, jak z novych komunikaci, tak i z jednotlivych pozemk( u objekt(,
budou v maximalni mozné mire likvidovany pfimo na pozemku (akumulace, zalivka, vsakovani).

Navrh koncepce zasobovani plynem
S plynofikaci obce se neuvaZzuje.

Navrh koncepce zasobovani elektrickou energii

U stavajicich transformacnich stanic bude dle nardstu spotfeby el. energie nutna vyména
transformatoru. Je vymezen koridor CNU-EQO1 pro umisténi el vedeni VN a2 novych trafostanic pro
zasobovani el. energii rozvojovych ploch. Elektrické vedeni, véetné umisténi trafostanic, je moZzno
realizovat ve vSech plochach, pokud jeho umisténi neznemozni vyuZiti plochy pro jeji ucel. Vyrobny



elektfiny z obnovitelnych zdroji (fotopanely) mohou byt umistény pouze na objektech budov.
V plochach vyroby mohou byt vyrobny elekttiny z obnovitelnych zdroji a obnovitelné zdroje elektfiny
umistény i na pozemku. Vzhledem k situovani spravniho Gzemi obce ve vzdusném prostoru pro létani
v malych a pfizemnich vyskach neni vhodné umistovani VTE.

Telekomunikace a radiokomunikace
Hlavni trasy slaboproudych rozvod(l budou provedeny prevainé kabely uloZzenymi v plochach
verejnych prostranstvi (pfedevsim zelenych pasech podél komunikaci).

Navrh koncepce obcanského vybaveni

Obcanské vybaveni mensiho rozsahu muzZe vznikat i v plochach bydleni — venkovskych BV a mensi
objekty i v plochach vefejnych prostranstvi a v plochach zelené ZZ — zahrady a sady.

Koncepce nakladani s odpady

Kontejnery na tridény odpad (sklo, plasty, papir) budou umistény v plochach verejné ptistupnych. Na
Uzemi obce je mozno zfidit sbérny dvlr v zastavitelnych plochach ¢i v zastavéném Uzemi obce za
podminky, Ze svou ¢innosti nesnizi kvalitu sousednich pozemkd pro hlavni zpUsob vyufZiti.

PozZarni ochrana a pozadavky civilni ochrany

Jako pozZarni nadrz budou slouzit vodni plochy. Dekontaminace osob, vozidel: pfi vzniku mimoradné
udalosti dle zak. ¢. 380/2002 Sb. budou pro dekontaminaci osob vyuZity prostory pozarni zbrojnice ¢.p.
24 - ¢. parc. st. 20/2 k.4. Zahoti. Skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci bude
v prostoru byvalé prodejny ¢.p. 25 — parc. €. st. 3 k.0. Zahofi.

Kratkodobé nouzové ubytovani obyvatelstva je feSeno v prostorach spolecenské mistnosti obce,
v objektu hasi¢ské zbrojnice ( st. 30/2 k.U. Zahoti, ¢.p. 24).

Varovani a vyrozuméni se provadi sirénou ovladanou z obecniho ufadu Zahofi.

Pfi stavebnich aktivitach a veskerych cinnostech bude respektovana skutecnost, Ze celé spravni uzemi
je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany, bude respektovan vzdusny prostor LK TRA (celé spravni
Uzemi) a vzdusny prostor LK TSA (vychodni ¢ast uzemi).

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuZziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
loZisek nerostnych surovin

a podobné
Koncepce usporadani krajiny

Ve volné krajiné je umoznéno zalesnovani pozemkl na plochach navazujici na stavajici PUPFL a na
plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nemélo by se jednat o zemédélskou pldu
s I. a Il. tfidou ochrany. Dale je ve volné krajiné umoZnéno zfizovani mensich vodnich ploch



a umistovani docasnych staveb pro zabezpedeni zemédélské Cinnosti, jako jsou predevsim seniky,
vceliny, silazni jamy apod.

Plochy biocenter a biokoridorl jsou vymezeny Uzemnim systémem ekologické stability. Vymezené
prvky - biocentra, biokoridory, interakéni prvky tvofi zakladni stav USES a funkénost jednotlivych prvkd,
vyjadien barevnym rozliSenim (funkéné — zelené, k doplnéni — Cervené), upozornuje na biotické
dotvoreni prislusnych prvkd v budoucnosti.

Nosnou funkci v nezastavéném Uzemi je zachovani vysoké kvality pfirodniho prostredi, respektovan
bude charakter ¢lenéni krajiny. Je nutno respektovat vysokou pfirodni kvalitu, hlavni pfirodni hodnoty
sidla, prihledy, dalkové pohledy, dominanty.

Prostupnost krajiny - Nové cyklotrasy mohou vznikat na stavajicich &i novych komunikacich. Uzemnim

pldnem je ponechana moznost, aby cyklotrasy a hipostezky vznikaly kdekoliv ve volné krajiné.
Vodni toky, nadrze, odtokové poméry

Stav vodnich tok( i vodnich ploch je vcelku dobry a bude ponechan beze zmén. Nutné je pouze fesit
dlouhodobé pribéiné zanaseni rybnikd a tedy i snizovani jejich reten¢ni schopnosti. Dale je nutna
béZna udriba vegetace v okoli vodnich tokl véetné jejiho doplriovani. Podél vodotedi i vodnich ploch
by mél byt ponechan volny alespon jednostranny manipulacni pruh Sitky cca 8 m, ktery bude pouze
zatravnén, ornd puda je zde nepfipustna.

Bude podporovana obnova tdni.

V plochach ohrozenych vétrnou erozi a ve svaZitych polich je vhodné predchazet moznym splachim
z pfi extrémnich srazkach zfizenim mezi s porostem kfovin a zaroven jednanim s majiteli pozemk
ohledné typ( péstovanych plodin.

Uzemni systém ekologické stability

Doplnéni USES nad minimalni parametry
Jestlize to umoZiuji ostatni zajmy v Uzemi, Ize uvaZovat i o daldim rozsifeni USES nad soucasny rdmec
predevsim dalSim zatazenim navrzenych interakénich prvk( (navrzenych vysadeb).
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ROZLOHA/

2 ] DELKAv | VYZNAM/ VYMEZENI ] R
N NAZEV . e o NAVRH OPATRENI
< reseném | FUNKCNOST A POPIS
i uzemi
(@]
Vodni tok ponechat pfirozenému
vyvoji, v bfehovych porostech
provadét zdravotni vybér se
Vodni zamérenim na perspektivni
lokaln{ tok, jedince. V rybnice hospodafit
Zahotsky . rybnik, nejlépe extenzivnim zplsobem s
LBC.1 i 13 ha biocentrum . L. .
rybnik _ funkéni louka, druhové a pocetné vhodné
ostatni zvolenou rybi obsadkou a s
plocha omezenim vnosu latek zvysujicich
trofickou zatéz. Nepouzivat zadné
chemické prostfedky ochrany
rostlin a hnojiva.
V lesnich porostech hospodafit do
obnovy dle LHP. Pti obnové
lokalni respektovat cilovou skladbu dfevin
LBC. 2 |Starec 3 ha biocentrum Les s cilem dosaZeni vzniku porostl s
- funkéni drevinnou skladbou bliZici se
pfirozené druhové skladbé dle
vymezenych SLT.
V lesnich porostech hospodafit do
obnovy dle LHP. Pfi obnové
respektovat cilovou skladbu dfevin
s cilem dosazeni vzniku porostl s
dievinnou skladbou bliZici se
pfirozené druhové skladbé dle
Les, ) vymezenych SLT. Vodni tok
o vodni ponechat pfirozenému vyvoji, v
Kodymovsky ' lokalni tok, ) brfehovych porostech provadét
LBC.3 rybnik 4 ha biocentrum rybnik, zdravotni vybér se zaméfenim na
- funkeni louka, ) perspektivni jedince. V rybnice
ostatni hospodafit nejlépe extenzivnim
plocha

zpUsobem s druhové a pocetné
vhodné zvolenou rybi obsadkou a
s omezenim vnosu latek
zvysujicich trofickou zatéz.
Nepouzivat Zadné chemické
prostfedky ochrany rostlin a
hnojiva. Lu¢ni porosty sekat 1 - 2x
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roc¢né s ususenim sena na misteé a
naslednym odvozem.

LBK.4

Silni¢ni a
Simovsky
rybnik

1222 m

lokalni
biokoridor —
funkéni

Louka,
orna
puda,
lada,
vodni
tok

Vodni tok ponechat pfirozenému
vyvoji, pfipadné navrhnout jeho
renaturalizaci, v bfehovych
porostech provadét zdravotni
vybér se zamérenim na
perspektivni jedince. Lada v nivé
(mimo silné podmacené plochy)
pravidelné alespon 1x ro¢né kosit,
je nutné zabranit postupné
ruderalizaci porost(. V nivé
nepouZzivat Zddné chemické
prostfedky ochrany rostlin a
hnojiva. Louky kosit 1 - 2x za rok
se susenim a odvozem sena.

LBK.5

U drahy

440 m

lokalni
biokoridor -
funkéni

Les,
vodni
tok,
louka

V lesnich porostech hospodafit do
obnovy dle LHP. Pfi obnové
respektovat cilovou skladbu dfevin
s cilem dosazZeni vzniku porostl s
dievinnou skladbou bliZici se
pfirozené druhové skladbé dle
vymezenych SLT. Vodni tok
ponechat pfirozenému vyvoji, v
bfehovych porostech provadét
zdravotni vybér se zamérenim na
perspektivni jedince. Lucni porosty
sekat 1 - 2x ro€né s ususenim sena
na misté a naslednym odvozem.

LBK.6

Hladov

140 m

lokalni
biokoridor -
funkéni

Les,
louka

Lu€ni porosty sekat 1 - 2x ro€né s
ususenim sena na misté a
naslednym odvozem. V lesnich
porostech hospodaftit do obnovy
dle LHP. Pti obnové respektovat
cilovou skladbu drevin s cilem
dosazeni vzniku porostli s
drevinnou skladbou bliZici se
pfirozené druhové skladbé dle
vymezenych SLT.
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V rybnice hospodafrit nejlépe
extenzivnim zpGsobem s druhové
a pocetné vhodné zvolenou rybi
obsadkou a s omezenim vnosu
l[atek zvysujicich trofickou zatéz, v
Silniéni interak¢ni Rybnik bFehov{/c,h ?OEOStECh ptchéfjét
IP.7 i 5 ha zdravotni vybér se zamérenim na
rybnik prvek , louka o ..
perspektivni jedince. NepouZzivat
zadné chemické prostredky
ochrany rostlin a hnojiva. Lu¢ni
porosty sekat 1 - 2x roné s
ususenim sena na misté a
naslednym odvozem.
Stromoradi Ponechat stdvajici vyuZiti a
P8 ze Zahori k 517 m interakéni Strom provadét zdravotni vybér se
rybniku prvek oradi zamérenim na perspektivni
Hladov I. jedince.
Stromoradi Ponechat stavajici vyuZiti a
ze Zahofi k interakéni Strom provadét zdravotni vybér se
IP.9 435 m .
rybniku prvek oradi zamérenim na perspektivni
Hladov I. jedince.

Regulativy pro plochy zatazené do USES

Biocentra

Druhovad skladba bioty se bude bliZit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam,
u antropicky podminénych ekosystém téz trvalym antropickym podminkam. Veskeré vedlejsi funkce
museji byt tomuto cili podfizeny. Nepovoluje se zde umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni
hospodareni a nepfipustné jsou i veskeré dalsi ¢innosti sniZujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného
segmentu. V nezbytnych pfipadech je podminéné ptipustné povolovani liniovych staveb.

Biokoridory

Poslanim biokoridor( je umoZnit migraci vSech organisml mezi biocentra, trvalou existenci nelze
predpokladat. Z téchto dlvodl se zde pfipousti SirSi moznosti hospodarského vyuziti, nevadi ani
soubéiné vedeni biokoridord s ucelovymi komunikacemi, rekreacnimi trasami a podobné.
V nezbytnych pripadech je podminéné pfipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné pricné krizeni
s biokoridorem, vodohospodarska zafizeni, umistovani jednoduchych staveb pro zemédélstvi (seniky,
pristfesky pro zvirata) a podobné. Nepovoluje se zde: umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni
hospodareni a rovnéz nepripustné jsou veskeré dalsi ¢innosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto
krajinného segmentu.
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Navrzené (nefunkcni) prvky
Do doby realizace prvka USES je mozny stavajici zpGsob vyuZiti Uzemi. Nelze viak pfipustit takové

zmény v jejich sou¢asném vyu7iti, které budouci realizaci USES vyrazné zti%i nebo dokonce znemozni.

Dobyvani nerostu

Navrh nevymezuje nové plochy pro dobyvani loZisek nerostl ani plochy pro jeho technické zajisténi.

6. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti s uréenim
prevazujiciho zptsobu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst5 stavebniho zakona), popiipadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

V grafické ¢asti z hlavniho vykresu v méritku 1:5 000 je patrné ¢lenéni spravniho Uzemi obce do ploch
s rozdilnym zpUlsobem vyuZiti. Plochy stabilizované jsou oznaceny plné, plochy navrhu jsou oznaceny
srafou. Plochy dzemnich rezerv — nejsou stanoveny.

Plochy ke zméné, obnové, rekonstrukci a rekultivaci — plochy prestavby — nejsou stanoveny.

Plochy nezastavéného Uzemi (volna krajina) jsou nezastavitelné. V nezastavéném Uzemi lze realizovat
jen liniové dopravni stavby, stavby inZenyrskych siti a stavby nezbytné pro udrzbu krajiny - seniky,
véeliny apod., stavby slouzici k zajistovani ochrany pfirody, zemédélské prvovyroby, myslivosti, lesniho
hospodaftstvi, rybni¢niho hospodarstvi, zajistovani civilni ochrany statu. Uvedené stavby, zafizeni a jina
opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném
Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Gzemné planovaci dokumentace z divodu vefejného zijmu
vyslovné nevyluuje.

Regulativy plati pro stavajici i navrhované funkcni vyuziti.
Zasadnim regulacnim prvkem je zpUsob vyuZiti dané plochy.

Popis zpusobu vyuziti plochy je souladu s vyhldskou 501/2006Sb. ve znéni vyhlasky
360/2021 Sb., ktera urcuje hlavni zplsoby vyuziti plochy:

- bydleni venkovské — BV (§4)

- bydleni hromadné — BH (§4)

- obcanské vybaveni verejné - OV (§6)

- obcanské vybaveni — sport - OS (§6)

- verejna prostranstvi vSeobecna — PU (§7)

- zelen - zahrady a sady - ZZ (§7a)

- doprava silni¢ni - DS (§ 9)

- doprava drazni- DD (§9)



- vyroba drobnd a sluzby — VD (§ 11)

- vyroba zemédélska a lesnicka VZ (§ 11)

- technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi — TW (§ 10)
- vodni a vodnich tok( - WT (§ 13)

- zemédélské vseobecné - AU(§ 14)

- lesni vSeobecné- LU (§ 15)

PFi prekryvu jednotlivych ploch s koridory pro dopravni infrastrukturu, ma prednost zplsob vyuZiti pro
dopravni infrastrukturu. V koridorech dopravni infrastruktury nebudou umistovany do doby realizace
dopravni stavby, pro niz byl koridor vy¢lenén, zadné stavby, které by mohly ohrozit ¢i omezit realizaci
dopravni infrastruktury. PFi prekryvu jednotlivych koridorl dopravni infrastruktury je prioritou
realizace dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu — prelozka a rozsifeni silnice 1/23 (koridor CNZ-
DO01).

V koridorech dopravni infrastruktury (dale téz DI) mGzZe byt umisténa stavba dopravni
infrastruktury, pro kterou je koridor vymezen a souvisejici vedlejsi stavby a zafizeni,
které patti do celkové objektové skladby DI, nezbytné k zajiSténi provozu stavby DI jako
funkéniho celku. Napf. opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény, vétve ktizovatek,
prelozky silnic nizsi tridy, mistnich a Gcelovych komunikaci, polnich cest, destové
usazovaci ndadrze, prelozky technické infrastruktury (ddle téz TI), pfechody pro zvér
apod.

Pfi prekryvu jednotlivych ploch s koridory pro technickou infrastrukturu je nezbytné dat jednotlivé
zaméry do souladu tak, aby mohla byt realizovdna technicka infrastruktura a zaroven nedoslo
k vyraznému omezeni zplsobu vyuZiti jednotlivych ploch.

V pripadé, Ze dochazi k prekryvu koridoru pro technickou infrastrukturu s plochami s jinym zplsobem

vyuZiti, je mozZné realizovat stavby a provozovat ¢&innosti pouze v pfipadé, Ze nezamezi realizaci
zaméru, pro ktery byl primarné vymezen koridor v Uzemné pldnovaci dokumentaci.

§ 4 plochy bydleni

bydleni venkovské - BV

hlavni vyuZiti:
- Uzemi s prevaZujicim charakterem individudlné obytnym, bydleni s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho charakteru

pfipustné vyuZiti:
- rodinné domy

nerusici sluzby obcanské vybavenosti, které slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené
ploge, s vyjimkou pozemkil pro budovy obchodniho prodeje o vyméte vét$i nez 500 m?

- plochy pro stani osobnich vozidel

- dopravni a technicka infrastruktura véetné trafostanic a inZ. siti a domovnich COV

- vefejna prostranstvi v€etné verejné zelené
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podminéné pripustné vyuZiti:
- rodinny dim s chovatelskym a péstitelskym zazemim, negativni vlivy (zdpach, hluk) neprekroci
vlastni pozemek a nebudou narusovat sousedni pozemky
- nerusici femesla a vyrobni ¢innost, véetné zemédélské ¢innosti, jejiz negativni dopady pfimé (z
¢innosti) i nepfimé (napf. doprava) nezasahuji za hranice vlastniho pozemku provozovatele;
vhodné jsou k tomuto Ucelu zejména uzaviené zemédélské usedlosti
- objekty pro uskladnéni komunalni techniky
- penziony
- plochy pro kontejnery na tfidény odpad
- obcanska vybavenost, nemajici negativni vliv na okoli
za podminky, Ze svymi doprovodnymi jevy nesniZi kvalitu sousednich pozemkl pro hlavni zplsob
vyuziti.
nepfipustné Cinnosti:
- jiné, neZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti.
Podminkou pro realizaci rodinnych dom( v sousedstvi stavajici dopravni infrastruktury a jinych

stavajicich zdroji hluku je prokazani dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim
prostoru staveb.

Prostorové regulativy: Minimalni velikost stavebnich pozemk& — 950 m?. Celkova zastavéna plocha

pozemku pro bydleni max. 50%, z toho budovami 30%. Zastavba bude jednopodlazni s moznosti
podkrovi s max. nadezdivkou 1 m. Vyska zdstavby - s ohledem na okolni zdstavbu, navrzena nova
zastavba bude respektovat méfitko a charakter stavajici okolni zastavby. MozZnosti typU stfech pro
stavby hlavni — stfechy sedlové, polovalbové, valbové. Ploché a pultové stfechy minimalizovat — napf.
na doplnkové, pohledové neexponované stavby.

V castech s hodnotnym urbanistickym zaloZzenim budou stavebni objekty obdélnikového plidorysu se
sklonem stfechy min. 32°. Struktura zastavby bude individudini s ohledem na hodnoty Uzemi — viz
kapitola 2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

bydleni hromadné - BH

hlavni vyuZiti:
- Uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym, plochy bytovych dom( s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho charakteru
- pripustné vyuZiti:
- bytové domy
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura nenapliujici atributy nadmistniho vyznamu
- vefejna prostranstvi v€etné verejné zelené
- détska hristé

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potteby vyvolané pfipustnym vyuZitim Gdzemi.
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podminéné pripustné vyuZiti:

nerusici sluzby obcanské vybavenosti, které slouzi zejména obyvatellim v takto vymezené
plose, s vyjimkou pozemk( pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 500 m2
nerusici femesla a vyrobni ¢innost, jejiz negativni dopady pfimé (z ¢innosti) i nepfimé (napf.
doprava) nezasahuiji za hranice vlastniho pozemku provozovatele

plochy pro kontejnery na tfidény odpad

za podminky, Ze svymi doprovodnymi jevy nesnizi kvalitu sousednich pozemkd pro hlavni
zpUsob vyufziti.

nepripustné ¢innosti:

jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

§6 plochy obcanského vybaveni

obcanské vybaveni verejné - OV

hlavni vyuZiti:

plochy pfevainé nekomercéni obcanské vybavenosti

pripustné vyuZiti

vzdélavani a vychova

socidlni sluzby, péce o rodinu, zdravotni sluzby

sakralni stavby

kultura télovychova a sport, détska hriste,

vefejnd sprdva, ochrana obyvatelstva

véda a vyzkum

ubytovani, stravovani, sluzby

pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej mistniho vyznamu

parkovaci stani, odstavna stani a gardze pro potreby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi
vefejnd prostranstvi véetné verejné zelené.

podminéné pripustné vyuZiti:

bydleni, pokud neni v kolizi s funkci hlavni (napf. byt spravce)

dopravni a technickd infrastruktura véetné trafostanic a inZ. siti a domovnich COV, pokud
vyrazné neomezi hlavni zplisob vyuZiti

oteviena sportovisté, za podminky, Ze svymi doprovodnymi jevy (hluk) nesnizi kvalitu
sousednich pozemk pro hlavni zplisob vyuZiti.

plochy pro kontejnery na tfidény odpad, za podminky, Ze svymi doprovodnymi jevy nesnizi
kvalitu sousednich pozemk( pro hlavni zplsob vyuziti.

nepfripustné vyuZiti:

jiné, nez hlavni, ptipustné a podminéné pripustné vyuziti.
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Plochy obcanského vybaveni - sport - OS
hlavni vyuZiti:

- pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport
pripustné vyuZiti:

- télovychovna zafizeni — krytd i oteviena sportovisté vybavenost slouzici navstévnikim zafizeni
- vefejna prostranstvi v€etné verejné zelené
- parkovaci stani, odstavna stani pro potfeby vyvolané ptipustnym vyuzitim dzemi

podminéné pripustné vyuZiti:
- dopravni a technickd infrastruktura véetné trafostanic a inZ. siti a domovnich, pokud vyrazné
neomezi hlavni zpUsob vyuZiti
- nezbytnd technicka vybavenost, provozy udrzby
- jiny druh obcéanského vybaveni
- za podminky, Ze svymi doprovodnymi jevy nesnizi kvalitu sousednich pozemkd pro hlavni
zpUsob vyuZiti

nepfipustné vyuZiti:
- jiné, neZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

§7 Verejna prostranstvi

verejna prostranstvi vSseobecna — PU
hlavni vyuZiti:
- stdvajici a navrhované pozemky jednotlivych druh( verejnych prostranstvi slucitelné s Ucelem
verejnych prostranstvi

pfipustné vyuZiti:
- mistni a ucelové komunikace, pési komunikace, cyklostezky, cyklotrasy
- verfejna zelen
- kasny a vodni plochy a toky, umélecka dila (plastiky, apod.) odpocivné plochy s lavickami
- pési cesty, lavky, cyklistické cesty, naucné stezky, zastavky verejné dopravy
- technickd infrastruktura véetné trafostanic
- altany, pergoly, loubi, stanky, drobna architektura ulicniho mobiliare

podminéné pripustné vyuZiti:
- mald sportovisté, détska hristé
- mensi plochy parkovacich stani
- Cov
- mensi objekty ob¢anského vybaveni
- mensi objekty pro uskladnéni komunalni techniky
- zafizeni pro turisticky ruch, napf. rozcestniky..., ne pobytova funkce
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pokud budou zachovany urbanistické a architektonické hodnoty v Gzemi a nebudou svym rozsahem
narusovat hlavni zpUsob vyuZziti navazujicich ploch bydleni

-V nezastavéném Uzemi na mistnich a ucelovych komunikacich protierozni opatieni, realizace

COV, zmény druhu pozemku (na pastviny, louky, sady, lesni pozemky, vodni plochy), za
podminky, Ze bude zajistén pfistup na sousedni pozemky

nepfipustné vyuZiti:
- jiné, neZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

§7a Plochy zelené

zelen — zahrady a sady - ZZ

hlavni vyuZiti:
- sady a zahrady

pripustné vyuZiti:
- zelen plosn3, liniova, vysoka

podminéné pripustné vyuZiti:

- drobné stavby majitelt pozemk v ramci jejich hospodarské ¢innosti

- oploceni

- objekty dopravni a technické infrastruktury slucitelné s hlavnim zplsobem vyuziti

- mensi objekty pro uskladnéni komunalni techniky
pokud budou zachovany urbanistické a architektonické hodnoty v Gzemi a nebudou svym rozsahem
narusovat hlavni zplsob vyuZiti navazujicich ploch bydleni

nepfipustné vyuZiti:
- jiné neZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Regulativy: Zastavéné a zpevnéné plochy mohou tvorit max. 10 % plochy.

§ 9 plochy dopravni infrastruktury

V pfipadé, Ze dochazi k prekryvu koridoru pro dopravu s plochami s jinym zplUsobem vyuZziti, je
mozné realizovat stavby a provozovat Cinnosti pouze v pfipadé, Ze nezamezi realizaci zaméru, pro
ktery byl primarné vymezen koridor v izemné planovaci dokumentaci.
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Doprava silnicni - DS

hlavni vyuZiti:

- slouZi k zabezpeceni potreb dopravy (zafizeni pozemnich komunikaci, v€etné ochrannych
pasem)

pfipustné vyuZiti:

silni¢ni pozemky silnic, mistni a ucelové komunikace véetné pozemkd, na kterych jsou umistény
soucasti komunikace, napfiklad naspy, zarfezy, opérné zdi, mosty, chodniky, cyklostezky,
doprovodné a izolacni zelené

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, naptiklad autobusové zastavky,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, odstavné a parkovaci plochy, ¢erpaci stanice
pohonnych hmot

vefejnd prostranstvi

podminéné pfipustné vyuZiti:

podminéné pfipustné je umistovani technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi ohrozit ani
omezit funkci hlavni (viz. ptipustné), za podminky, Ze technickou infrastrukturu nelze umistit do
zelenych pasu, které plni doprovodnou funkci k funkci dopravni

¢erpaci stanice pohonnych hmot

protierozni opatfeni (protierozni mez, prileh s pfikopem), zmény druhu pozemku (na pastviny,
louky, sady, lesni pozemky, vodni plochy) na mistnich a Gcelovych komunikacich v nezastavéném
uzemi, za podminky, Ze bude zajistén pfistup na sousedni pozemky

cyklotrasy na silnicich Ill. tf., mistnich a ucelovych komunikacich, turistické trasy, neni-li ohroZena
bezpecnost provozu

nepfipustné vyuZiti:

jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti.

Doprava drazni - DD

hlavni vyuZiti:

- slouzi kzabezpeceni potieb Zelezni¢ni dopravy (zafizeni pozemnich komunikaci, vcetné
ochrannych pasem)

pfipustné vyuZiti:

Zeleznice, ndspy, zafezy, opérné zdi, mosty, kolejisté, nastupisté, zastdvky, provozni a spravni
budovy, pfistupové cesty, opravny, depa

doprovodna zelen

verejna prostranstvi

podminéné pripustné vyuZiti:

technicka a dopravni infrastruktura

Cerpaci stanice pohonnych hmot

sklady a prekladisté

cyklotrasy turistické trasy, neni-li ohroZena bezpecnost provozu
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- za podminky, kdy toto umisténi nesmi ohrozit ani omezit funkci hlavni (viz. pfipustné)

nepfipustné vyuZiti:
- jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti.

§11 Plochy vyroby

vyroba drobna a sluzby - VD

hlavni vyuZiti:
- drobna vyroba, sluzby

pripustné vyuZiti:
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (véetné ploch pro kontejnery pro tfidény odpad),
pokud vyrazné neomezi hlavni zplsob vyuziti
- vefejna prostranstvi, vefejna zelen

podminéné pripustné vyuZit:
- provoz podnikatelskych aktivit zemédélského i nezemédélského charakteru
- agroturistika
- mensi objekty pro uskladnéni komunalni techniky
- pokud budou zachovany urbanistické a architektonické hodnoty v uzemi a nebudou svym
rozsahem narusovat hlavni zplsob vyuZiti navazujicich ploch bydleni
- dekontaminace osob, vozidel pfi vzniku mimoradné udalosti dle zak. ¢. 380/2002 Sh.

nepfipustné vyuZiti:
- jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti.

Regulativy: Bude zohlednéna vyskova zonace okolnich staveb, u staveb vyssich nez okolni stavby bude
posouzen vliv stavby v dalkovych pohledech. Objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny. Kazdy zamér
bude posouzen z hlediska krajinného razu.

Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ

hlavni vyuZiti:
- zemédélska Zivocisna vyroba, skladovani, intenzivni zemédélska vyroba rostlinnd, skleniky,
péstitelské Skolky

pfipustné vyuZiti:
- rekonstrukce, zmény ustajeni, rozsiteni ¢i pfistavby zemédélského arealu jsou podminény tim, ze
celkova zatéz provozu neprekroci ochranné pasmo Zivocisné vyroby, nebo navrZenou hranici max.
negativnich vlivi zemédélské vyroby.
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- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura nenapliujici atributy nadmistniho vyznamu

podminéné pripustné vyuZiti:
- provoz podnikatelskych aktivit nezemédélského charakteru (vyrobni, opravdrenska cinnost,
drobné provozovny a sluzby)
- bioplynové stanice
- agroturistika
- mensi objekty pro uskladnéni komunalni techniky
pokud budou zachovany urbanistické a architektonické hodnoty v Gzemi a nebudou svym rozsahem
narusovat hlavni zpUsob vyuZziti navazujicich ploch bydleni
- dekontaminace osob, vozidel pfi vzniku mimoradné udalosti dle zak. ¢. 380/2002 Sb.

nepfipustné vyuZiti:
- jiné, neZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

Regulativy: Bude zohlednéna vyskova zonace okolnich staveb, u staveb vyssich neZ okolni stavby bude

posouzen vliv stavby v dalkovych pohledech. Objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny. Kazdy zdmér
bude posouzen z hlediska krajinného razu.

§ 10 plochy technické infrastruktury

vodni hospodafstvi - TW
hlavni vyuziti:
- CoV, vodojemy, prederpévaci stanice

pfipustné vyuZiti:
- plochy a stavby pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti pro vodni hospodarstvi,
tj. bodové technické infrastruktury a stavby liniové (vedeni podzemnich vodohospodafskych
staveb),

podminéné pripustné vyulZiti:

- narusovat hlavni zpUsob vyuZziti

- v prostoru byvalého vodojemu plochy a stavby pro umistovani staveb a zafizeni jiné technické
vybavenosti (energetika, spoje...)

- odstavna stani, parkovaci stani

- stavby gardZi a stavby svym charakterem, funkci a méritkem odpovidajici (sbérny dvir, misto
tfidéného odpadu, sbérné misto nebezpecného odpadu, zazemi pro komunalni techniku...)

- souvisejici dopravni infrastruktura nenapliujici atributy nadmistniho vyznamu

- dopravni infrastruktura

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- vefejna prostranstvi

- pokud nebudou svym rozsahem (st. 75) rozhledna, pokud nedojde k moZnosti naruseni
stavajiciho vodohospodarského zafizeni
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nepfipustné vyuZiti:

- jiné, neZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

§ 13 plochy vodni a vodohospodairské

Vodni a vodnich toktu - WT

hlavni vyuZiti:
- rybniky, potoky, vodni plochy, pozemky koryt vodnich tokd, suché poldry a jiné pozemky
urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti.

pfipustné vyuZiti:
- ponechani stavajici zplsobu vyuZiti téchto ploch.

podminéné pfipustné vyuZiti:
- zfizovat a provozovat sité a zatizeni technické infrastruktury, ve sméru kolmo na vodotece,
pripadné nejkratsim moznym zplsobem pfes nebo pod vodni plochou
- zafizeni pro chov ryb, a dalSich, které pfimo souvisi s vyuzitim vodni plochy nebo jejiho bfehu.
- Cov
- komunikace po hrazich rybnikd
- verejna zelen v mokradech prirodniho charakteru (ne zpevnéné plochy, parkovaci stani...)
- pfirodni koupalisté
za podminky Ze nebude vyrazné omezen hlavni zplsob wvyuZiti pozemk( vlastnich
a sousednich pozemkad.

nepfipustné vyuZiti:
- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojli
- jiné, neZ hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti.

Regulativy:

-V blizkosti tokd a melioracnich stok (do 8 m od brehové ¢ary) je pripustné zfizovani staveb
pouze tak, aby byl umoZnén vykon spravy vodnich tok( (Udrzba a Cisténi vodoteci) — alespon
jednostranny volné pfistupny pruh.

- Zasahy do vodnich ploch a s nimi bezprostfedné souvisejici Uzemi a objektli budou sledovat
predevsim stabilizaci vodnich pomér( v Uzemi, revitalizaci vodni ploch, obnovou a zkvalitnénim
brehovych porostl, pfirozené zaclenéni vodni plochy do krajinného prostredi, zaclenéni plochy
do uzemniho systému ekologické stability.

V pripadé, Ze je v grafické casti Uzemniho planu zndzornén prekryv plochy vodni
a vodohospodafrskeé s prvky USES, plati regulativy pro plochy USES.
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§ 14 plochy zemédélské

Zemédélské vseobecné - AU

hlavni vyuZiti:

plochy pro intenzivni i extenzivni hospodareni nebo cinnosti a zafizeni, které s hospodafenim
souvisi. Jedna se o plochy mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy.

pfipustné vyuZiti:

trvaly travni porost (TTP = louky a pastviny), orna puda, ostatni plochy.
izolaéni a doprovodna zelen, aleje

protierozni opatteni (protierozni mez, prileh s pfikopem)

obnova tani

podminéné pripustné vyuZiti:

(realizované v malém plosném rozsahu vici vymezené plose, pfipadné nezbytné pro provoz)

pfipadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit ¢i zasadnim zplsobem naruSovat pfirozené

pfirodni prostfedi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu

zmény druhu pozemku (na pastviny, louky, sady, ostatni plochy, lesni pozemky, vodni plochy)
vodohospodarské stavby a Upravy (zdrie, vodni plochy, obnova tdni, poldry, mensi pfirodni
koupalisté...)

cov

dopravni a technickad infrastruktura

sady, sady s oplocenkami

myslivecka zafizeni (napf. slaniska, napajedla, zatizeni pro pfikrmovani, pozorovani a lov zvére
jednotlivé jednoduché stavby pro ustdjeni zvifat do 100 m? (formou lehkych pfistiesk)
a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (do 80 m?). Stavby budou posouzeny z hlediska
krajinného rdzu

ohradniky pro dobytek

stavby pro zlepSeni rekreace a cestovniho ruchu (napf. cyklistické stezky, hygienicka zatizeni,
ekologicka a informacni centra, rozhledny, odpocivky pro cyklisty...)

Doplnkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustna.
zakladani prvka USES

nepfripustné vyuZiti:

stavby pro ustdjeni zvifat a jiné stavby pro zemédélstvi, které nejsou uvedeny v podminéné
pfipustném vyuziti (napf. skleniky...)

tézba nerostu

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojl

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim

s v

V ptipadé, Ze je v grafické €asti Gizemniho planu zndzornén prekryv plochy zemédélské s prvky USES,
plati regulativy pro plochy USES.
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Regulativy: Podél vodnich tok(i bude ponechan volné pfistupny manipulacni pruh. VSechny stavby
budou respektovat krajinny raz.

§ 15 plochy lesni

Lesni vSeobecné - LU

hlavni vyuZiti:
- plochy lesni, lesni porosty, plochy slouzici k plnéni funkci lesa

pripustné vyuZiti:
- hospodareni na lesnim padnim fondu (véetné péstebnich ploch)
- obnova tlni
podminéné pfipustné vyuZiti:
- stavby souvisejici s plnénim funkce lesa (pfistfesky pro krmivo lesni zvére...)
- vodohospodarské stavby a Upravy (zdrZe, vodni plochy, obnova tani, poldry...)
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- nezbytné objekty pro udrzbu lesa
- v nezbytném rozsahu ekodukty a jiné stavby a opatreni pro zachovani migracnich tras zvére
- myslivecka zafizeni (napf. slaniska, napajedla, zafizeni pro ptikrmovani, pozorovani a lov zvére)
- zména druhu pozemku (na pastviny, louky, sady, ostatni plochy, vodni plochy)
- stavby, zafizeni a technickd opatreni, které zlepsi podminky jeho vyuzZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, ekologickd a informacni
centra, rozhledny, informacni zafizeni ...)

za podminky Ze nebude vyrazné omezen hlavni zplsob vyuziti pozemk( vlastnich a sousednich
pozemkdi. Doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna.
- dopravni a technické infrastruktura naplnujici atributy nadmistniho vyznamu za podminky, Ze
je vymezena v platnych Zasadach dzemniho rozvoje Jihoceského kraje

nepfipustné vyuZiti:
- stavby pro zemédélstvi, téZba nerostl
- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojli
- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfripustnym
vyuzitim

V pfipadé, ze je v grafické casti Uzemniho planu znazornén prekryv plochy lesni
s prvky USES, plati regulativy pro plochy USES.
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7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,

staveb a opati‘eni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Vefejné prospésné stavby:

Prvek Charakter Katastralni Oddvodnéni
prvku uzemi (oznaceni plochy
Cislo (o
v hlavnim vykresu)

VD.1 pielozka a  rozsifeni Zahofi Zlepseni parametru stavajici

silnice 1/23 (v koridoru silnice

CNZ-DO01) I. t¥idy

(koridor CNZ-D01)

VT.1E El. Vedeni VN vcetné Zahoti Zasobovani el. energii,

trafostanic

(v koridoru CNU-EO1 )

umoznéni rozvoje bydleni

- Vefejné prospésnd opatfeni — nejsou stanoveny.

- Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu — nejsou navrhovany.

- Pozadavky na plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit nejsou navrhovany

8. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit pfredkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni
pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho izemi a
pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zdkona

Nejsou stanoveny verejné prospéSné stavby ani verejné prospésna opatfeni - neni uplatnéno

predkupni pravo.

9. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho zdkona
Kompenzacni opatieni nejsou pozadovana.
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10. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim tizemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence

uzemné planovaci ¢innosti
Nejsou navrZeny.

11. Udaje o poctu listii izemniho planu a po¢tu vykresi k nému pfipojené
grafické Casti
Navrhova &ast: textova ¢ast ma 29 stran

Graficka ¢ast ma tyto vykresy:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

2. Hlavni vykres

3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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12. Definice pojmi, které nejsou obsaZeny v pravnich predpisech
Plochy zastavitelné - v souhrnu tvofi plochy vymezené hranici zastavéného a zastavitelného Uzemi.
Zastavéné uzemi — zahrnuje stavebni objekty a k nim ptilehlé pozemky uréené ke stejnému funkénimu
vyuziti a dalsi pozemky (i nezastavéné) uvnitf hranic zastavéného Uzemi (viz graficka ¢ast).
Zastavitelné plochy - rozumi se ve$kera Uzemi navrzena timto UP k zastavéni.
Lehky pristfesek - jednoprostorova stavba, slouzici jako docasny ukryt dobytka pfed nepfiznivymi
povétrnostnimi vlivy. Jedna se o nepodsklepeny jednopodlazni objekt. Nosné prvky mohou byt
zabudovany do betonovych patek, které budou v pripadé likvidace stavby odstranény, zadna jina cast
stavby nesmi mit zdklady. Objekt bude minimalné z jedné strany otevieny. Maximalni velikost stavby
80 m”.
Mensi objekty pro uskladnéni komunalni techniky — prizemni objekt. Zastavéna plocha, objemové
feseni, zpUsob zastfeSeni a materidlové provedeni budu odpovidat okolni zastavbé c cilem zamezeni
vzniku negativnich dominant v izemi.

Agroturistika - pobyt na farmé ¢i ekofarmé za ucelem poznani Zivota na venkové a v zemédélstvi
véetné moznosti provadéni riznych praci.

Senik - nepodsklepend, nezateplend, jednopodlazni, dfevéna stavba do 50 m’, slouZici vyhradné
k uskladnéni sena, poptipadé slamy, jejiz max. vyska nad terénem po hieben stfechy je 8 m, stavba
technického charakteru bez pobytovych mistnosti.

sklad krmiva zejména u rybnikd - pfizemni stavba do 25 m® umozfiujici uskladnéni krmiva nebo stavba
technického charakteru bez pobytovych mistnosti (napf. sila).

Zahradni domek - pfizemni stavba do 25 m? na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou
rekreaci, ktera souvisi nebo podminuje bydleni nebo rodinnou rekreaci, zpravidla se sedlovou stfechou
umoznujici uskladnéni zahradniho naradi a vypéstkd. Maximalni vyska do hiebene 5 m.

Vcelin - nepodsklepena jednopodlazni stavba bez pobytovych mistnosti, na patkach nebo sloupcich,
slouzici vyhradné potfebam pro chov vcel, tj. moZnost zastfeSeni UG a uloZeni nezbytného vcelarského
naradi. Maximaélni velikost stavby 25 m® a maximalni vy$ka stavby nad terénem 4 m. Krmelec -
jednoducha drevéna stavba slouzici k prikrmovani zvére.

Posed - pozorovatelna slouzZici k lovu nebo pozorovani lesni zvére. Je to bud samostatné stojici dfevénd
stavba (kazatelna) nebo jednoducha drevéna sedacka umisténa na stromé vybavena Zebfikem.

Oplocenky - na lesnich pozemcich ochrana stromi proti poskozeni, mimo lesni pozemky ohrazeni
pozemkd, napt. pro pastvu dobytka.

Odpocivky - lavicky se stolkem pro turisty s moZnosti zastreseni.
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13. Pouzité zkratky
BPEJ — bonitované pidné ekonomické jednotky

COV - ¢istirna odpadnich vod
DI — dopravni infrastruktura
IP —interakéni prvek

k.U. - katastraIni zemi

LBC — lokalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor

LHP — lesni hospodarsky plan

OP — ochranné pdsmo

PUR - Politika Uzemniho rozvoje

PUPFL — pozemky urcené pro funkci lesa
SLT — soubor lesnich typl

SZ — stavebni zakon

Tl — technicka infrastruktura

UAP - Gzemné analytické podklady

UP — Gzemni plan

USES — tzemni systém ekologické stability
VN - vysoké napéti

VPO - vefejné prospésna opatreni

VPS - verejné prospésné stavby

ZPF — zemédélsky ptdni fond

ZUR JEK — Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje

PRVKUK ¢&i PRVK JEK — Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Gzemi krajd ¢i Jihoceské kraje



