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1. Postup pf¥i porizovani izemniho planu

Obec Zahoti ma v soucasné dobé pro své spravni Uzemi zpracovanou Uzemné planovaci dokumentaci —
Uzemni plan obce Zahofi (ddle jen ,,UPO”), ktera nabyla Géinnost dne 1. 12. 2006. Doposud nebyla
k tomuto dokumentu zpracovana zddnd zména. Veskeré nize uvedené dokumenty jsou soucasti spisu
¢. VUP 3044/2021/)1.

Schvdleni potizeni UP — 21. 6. 2021.

Dle §188 odst. 1) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni
zakon“) vyplyvd, Ze Uzemné planovaci dokumentace schvalené pred 1. 1. 2007 lze do 31. 12. 2022
podle tohoto stavebniho zdkona upravit, v rozsahu provedené Upravy projednat a vydat, jinak
pozbyvaji platnosti.

Zastupitelstvo obce Zahoti rozhodlo na svém zasedani konaném dne 21. 6. 2021 usneseni ¢. 94/15/21
o pofizeni nového Gzemniho pldnu Zahofi (dale jen ,UP“). V souladu s §6 odst. 1 pism. c) pozadali
o pofizovani UP obec s roziitenou plisobnosti — Mé&U lJindfichGv Hradec, odbor VUP. Osobou
pofizovatele byly povéreny Ing. Petra Vozabalova a Bc. Veronika Jirsova, oddéleni tzemniho planovani
MéU Jindfichdv Hradec (dale jen ,pofizovatel”). Jako uréeny zastupitel pro spolupraci
s pofizovatelem byl uréen pan mistostarosta Michael Vrba (ddle jen ,urceny zastupitel”). Zpracovanim
UP byla povéFena Ing. arch. Dagmar Buzu (dale jen ,zpracovatel®).

Obé¢antim Zahofi bylo formou letak( s informaci o zdméru poftizeni nového UP ozndmeno, ze kazdy
obcfan ma predbéiné moznost do 30. 7. 2021 uplatnit své pisemné pozadavky, které budou zahrnuty
do navrhu zadani nového UP. Na tuto vyzvu byly doruéeny 2 podnéty vefejnosti a podnéty obce.

Schvaleni zadani UP - 6. 12. 2021.

Pofizovatel ve spoluprdci s ur€enym zastupitelem v souladu s §47 odst. 1 stavebniho zakona a dle
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a zpGsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska 500“) vypracoval navrh zadéni UP.

Pofizovatel navrh zaddni v souladu s §47 odst. 2 stavebniho zdkona dorucil verejnou vyhlaskou (C. j.
VUP 49890/2021) a zarover zaslal navrh zadani dotéenym organim, krajskému Gfadu a sousednim
obcim.

Verejnost mohla ve lhGté od 1. 10. 2021 do 30. 10. 2021 uplatnit pisemné pfipominky k ndvrhu zadani.
V uvedené |hté nebyla uplatnéna zadna pripominka vefejnosti.

Dotcené organy a krajsky urad jako nadfizeny organ mohly do 30ti dnl od obdrZeni navrhu zadani
uplatnit sva vyjadreni. Ve stejné Ih(ité mohly sousedni obce uplatnit podnéty a krajsky urad jako
prislusny Urad své stanovisko. Ve stanovené lhité bylo doruceno deset vyjadreni véetné stanoviska
pfislusného uradu, jedno vyjadreni prislo po stanovené lh(té. Pozadavky byly zapracovany do navrhu
zadani, jejich prehled a struc¢ny vytah je zapracovan do tabulky, ktera je soucasti spisu.

Upraveny navrh zaddni byl predloZen zastupitelstvu obce Zahofi ke schvaleni. Dne 6. 12. 2021
usnesenim €. 103/17/21 schvalilo zastupitelstvo obce Zahoti zadani UP.
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Pofizovatel predal dopisem €. j. VUP 64415/2021 ze dne 9. 12. 2021 zpracovateli pokyn pro
vypracovani navrhu UP na zékladé schvaleného zadani.

Spoleéné jednani UP — 22. 11. 2022

Po predani navrhu UP pro spoleéné jednani, svolal v souladu s §50 odst. 2 stavebniho zakona dopisem
¢. j. VUP 59569/2022 ze dne 24. 10. 2022 spole¢né jedndni. Spole¢né jednani se konalo 22. 11. 2022,
zdznam z tohoto jednani je soucasti spisu. Do tficeti dnl od konani spole¢ného jednani mohly dotcené
organy, KU J¢K, obec a sousedni obce uplatnit své pfipominky a stanoviska. Zaroveri bylo vefejnou
vyhladkou ¢&. j. VUP 59628/2022 ze dne 24. 10. 2022 ozndmeno vystaveni ndvrhu UP Z&ho¥i. Vefejnosti
byla déna Ih(ta od 27. 10. 2022 do 22. 12. 2022 pro uplatnéni pfipominek k vystavenému navrhu.

Ve stanovené |h(té nebyla uplatnéna Zadna pfipominka. Bylo uplatnéno devét stanovisek dotéenych
organu. Organ ochrany ZPF zaslal ve stanovené Ih(té vyjadreni s poZzadavky na Upravu textové ¢asti
a az po jejim doplnéni zaslal stanovisko. Stanoviska jsou souhlasna, max. pozaduji drobné Upravy, které
jsou uvedeny v tabulce vyhodnoceni stanovisek.

Stanovisko KU JEK jako nadfizeného organu — 28. 3. 2023

V souladu s §50 odst. 7 stavebniho zdkona pozadal potizovatel dopisem €. j. VUP 12763/2023 ze dne
23.2.2023 krajsky ufad Jihoceského kraje jako nadfizeny orgén o posouzeni navrhu UP Z&hofi.

Stanovisko nadfizeného organu bylo pofizovateli doruceno dne 28.3.2023 dopisem ¢.j. KUJCK
40080/2023 (nase ¢. j. VUP/19742/23). NadFizeny organ konstatoval, 7e predlozeny navrh UP Zahoti je
v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR v platném znéni, se Zdsadami Gzemniho rozvoje Jiho¢eského
kraje v platném znéni a je vsouladu z hlediska SirSich vztahl s dzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci — Dirnd, Visfiova, Plese a Doriov (v obci Ujezdec je nutné upravit koridor DI
nadmistniho vyznam dle ZUR). Déle konstatoval, Ze navrh UP Zahofi obsahuje vyhodnoceni s Uzemni
studii krajiny Jiho¢eského kraje, se kterou je vyhodnocen taktéz soulad.

Stanovisko neobsahovalo upozornéni ani nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho zakona.
Pofizovatel proto shrnul podklady a dne 3. 4. 2023 predal pisemny pokyn zpracovateli ke zpracovani
navrhu UP pro etapu vefejného projedndni.

Verejné projednani -13. 9. 2023

V souladu s § 52 stavebniho zakona a §§ 171 a dalSimi spravniho fadu svolal pofizovatel verejné
projednani, které se konalo dne 13. 9. 2023. Vefejnou vyhlaskou byla uvedena lhita pro podani
namitek a pripominek a to od 29. 7. 203 do 20. 9. 2023. V uvedené Ihité nikdo z verejnosti neuplatnil
pfipominku ani namitku.

Potizovatel té7 oznamil konani vefejného projednani dopisem &. j. VUP 44946/2023 ze dne 27.9.2023
jednotlivé dotéenym organlm, krajskému uUradu, sousednim obcim a opravnénym investorlm.
Nejpozdéji do 7 dnli od verejného projednani mohly dotéené organy a krajsky urad uplatnit sva
stanoviska k castem meénénym od spolecného jednani, ostatni mohli uplatnit pfipominky. Ve
stanovené |hité byla uplatnéna ¢tyfi souhlasnd stanoviska a jedno, také souhlasné, bylo doruceno po
IhGté. Diléi pozadavky byly akceptovany a do UPD doplnény. Jeden opravnény investor zaslal ndmitku.
Pfipominky nebyly uplatnény.



Rozhodnuti o namitkach

V souladu s §53 odst. 1 stavebniho zdkona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotili vysledky projednani. S ohledem na verejné zajmy vypracoval pofizovatel ndvrh rozhodnuti
o uplatnénych namitkach. Ndamitce bylo ¢astec¢né vyhovéno, viz kapitola ¢. 15.

Dopisem €. j. VUP 57884/2023 ze dne 4. 10. 2023 byl navrh rozhodnuti o ndmitkach dorué¢en dotéenym
organim a krajskému Uradu jako nadfizenému organu. Pofizovatel je vyzval k uplatnéni stanovisek do
tficeti dnli od obdrzeni navrhu rozhodnuti o namitkach.

Dotcené organy, které ve stanovené Ih(té uplatnily sva stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach,
s pfedlozenym navrhem rozhodnuti o ndmitkach souhlasi.

Vzhledem k tomu, 7e pofizovatel shledal, e navrh UP je v souladu s poZadavky stavebniho zakona
a zejména § 53 odst. 4 stavebniho zakona, doporudil zastupitelstvu obce vydat Uzemni plan s jeho
oddvodnénim.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzZivani Gizemi z
hlediska SirSich vztaha v izemi

2.1. Soulad uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje

Regeni Uzemniho planu neni v rozporu s platnou Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
6. aktualizace PUR, zavazné od 1. 9. 2023. Navrh je zpracovan v souladu s rozvojovymi prioritami dle &l.
2.2 platné Politiky uzemniho rozvoje. Republikové priority a ukoly Uzemniho planovani uréené v tomto
dokumentu ndvrh Gzemniho planu Zahoti respektuje a rozviji, vytvafi predpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi a ve verejném zajmu chrani a rozviji civiliza¢ni hodnoty. UmozZnénim rozsifeni bydleni ve
formé bydleni venkovské umozini stabilizaci obyvatel, soudrinost obyvatel v obci. Respektovanim
a doplnénim USES je podpofen environmentalni pilit. Navrhem tzemniho pldnu jsou respektovany
véechny 3 pilite tzemniho planovani. Spravni Gzemi obce Zahofi je PUR zafazeno do specifické oblasti
SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni suchem. Umirnénym navrhem zastavitelnych
ploch, umoznénim obnovy vodnich ploch reflektuje ndvrh UP na tuto skute¢nost.

Navrh UP provéfil moznost novych ploch pro Zivnostenské provozy a sluiby, které by nabidkou
pracovnich pfileZitosti v misté prispély k stabilizaci venkovského osidleni a shledal, Ze je aktudlni zajem
o plochu drobné vyroby a sluzeb vedle aredlu COV . Drobné Zivnostenské provozovny mohou
podminéné vznikat predevsim v uzavienych zemédélskych usedlostech, v plochach bydleni venkovské -
BV. V souladu s PUR jsou navrZzeny nové rozvojové plochy pro bydleni venkovské-BV.

2.2. Soulad uzemniho planu s UPD vydanou krajem

Navrh uzemniho planu Zahoti je v souladu s platnymi Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve
znéni 11. aktualizace ZUR (Gcinnost od 14. 7. 2023). Dle AZUR se spravni Uzemi Zahofi nachazi
v rozvojové ose nadmistniho vyznamu Sobéslavsko-Jindfichohradecka N-OS5.

Z hlediska krajinného typu se nachazi v oblasti krajinného typu , krajina s prepokladanou vyssi mirou

urbanizace”. Vsouladu se zdsadami pro krajinu s predpoklddanou vys$si mirou urbanizace je



umirnénym ndvrhem zastavitelnych ploch navazujicich na zastavéné Uzemi umoZnén rozvoj obce,
umoznénim realizace protieroznich opatfeni vcéetné malych vodnich ploch nezastavéném uzemi
a respektovanim ploch lesa posilena retencni schopnost krajiny. NavrZzenim obnovy polnich Gcelovych
komunikaci je dbdno na zajiSténi prostupnosti krajiny a zlepSeni vodniho rezimu v krajiné. Prevzetim
dopravniho koridoru ze ZUR pro Upravu silnice 1/23 je posilen vefejny zajem na realizaci této stavby.
Formulovanim urbanistickych a architektonickych hodnot je podpofeno respektovani znakl historické
kulturni krajiny.

Navrh Gzemniho plan neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jihoceského kraje. Jizni ¢ast spravniho
Uzemi obce Zahofi se nachazi v krajinné oblasti 27 — Trebonskd, pfi navrhu zastavitelnych ploch
a zmén v krajiné je respektovan rovinaty az plochy reliéf ¢i mirné zvinény reliéf, malebna otevrena
plochd krajina s mnoZstvim rybnikd obklopenych loukami. V zemédélsky vyuZivané krajiné je
podporeno rozcélenéni vétsich zemédélsky vyuZivanych blokl ndvrhem obnovy plvodnich ucelovych
komunikaci — polnich cest, coZ by zaroven podpofilo zadrzeni vody v krajiné.

V problémovém vykresu US krajiny Jiho¢eského kraje jsou znazornény 3 malé plochy mirného ohrozeni
vodni erozi. Obec vybudovala protierozni opatfeni. Je navrZena obnova plvodnich polnich cest, ktera
by zmensila zemédélské lany a tim i zlepsila podminky vodniho hospodafrstvi — zadrZzela vodu v krajiné
a omezila zemni erozi.

Mala severni ¢ast spravniho zemi se nachdzi v krajinné oblasti 26 — Tdborsko - sobéslavska. Je
respektovan charakter krajiny - mirné zvinéna otevrena krajina. Navrhem obnovy plvodnich ucelovych
komunikaci — polnich cest se zvySuje pocet ¢lenicich prvkd v krajiné.

V souladu se zasadami pro zachovani cilovych kvalit krajiny jsou navrhem chranény lesni celky. Je
respektovano a vyznaceno jako hodnota plvodni urbanistické zaloZeni sidla, vymezen urbanisticky
hodnotny prostor. Cil zachovani pohledové oteviené, zvinéné aZ kopcovité krajiny tvorené pestrou
mozaikou rlizné velkych ploch orné pldy, luk, lest a rybnik( se sidlem venkovského typu, je podporen
regulativy pro urbanisticky hodnotné Uzemi — historickou ¢ast obce.

Spravni Gzemi obce se dle ZUR z vét§i €asti nachdzi v plochach vhodnych pro umistovani vétrnych
a fotovoltaickych elektraren. Aviak s ohledem na situovani spravniho izemi obce ve vzdusném
prostoru LK TRA - MO CR a LK TSA — MO CR je nevhodné pro umistovani VTE (viz UAP — jev 102a) —
projedndvano aktualizaci ¢. 10 ZUR.

2.3. Vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztah

Obec Zahoti, vzdalend 20 km od Jindfichova Hradce a 6 km od Kardasovy Recice, méa charakter
obsluhované obce. Spadovost nadmistni infrastruktury (nemocnice, stfedni skoly, Grfady, divadlo) je
orientovana na JindfichGv Hradec. Zakladni infrastruktura do Kardasovy Recice. Obec méa 1 katastralni
Uzemi Zahoti o rozloze 361 ha. Zije zde cca 107 obyvatel. Poloha a zaloZeni, bydleni v ¢istém prostiedi,
ji  preduréuji predeviim  kplnéni obytné funkce. Navaznost USES, komunikacnich
a inZenyrskych siti s ostatnimi obcemi je v navrhu UP respektovana.



3. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani,

zejména s poZadavky na ochranu architektonickych

a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného

uzemi
Uzemni plan Zahofi vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udritelny rozvoj Uzemi, ktery spociva ve
vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel izemi. Navrh Uzemniho planu vychazel z hlavni funkce sidla — bydleni, ktera byla
podpofena ndvrhem novych ploch pro bydleni sohledem na charakter stdvajici zastavby
a polohu sidla na bydleni venkovské — BV. Jsou tak zachovany urbanistické a architektonické hodnoty
jihoCeské obce. Je zde zZddouci umoznéni malych provozoven v plochach bydleni venkovské — BV. Dle
aktualniho zajmu je navriena rozvojova plocha Z7 pro drobnou vyrobu a sluzby. Uzemni plan Zahofi
koordinuje verejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce. PoZadavky vlastnikd byly posouzeny
a zpracovatelem bylo hledano reseni umoznujici zhodnoceni pozemk( a zaroven zachovani stavajicich
hodnot v Uzemi.

S pozadavky na ochranu kulturnich a civilizacnich hodnot, pfedevsim urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi je Uzemni plan v souladu — respektuje sidelni rdz, vymezuje a stanovuje
podminky pro vyuZiti urbanisticky hodnotného prostiedi sidel - plvodni historickou zastavbu.
Formuluje atributy charakteristické vesnické zastavby. V koordina¢nim wvykresu jsou vyznaceny
pfirodni, urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi.

V navrhové casti v kapitole 2, v podkapitole kulturni hodnoty je uvedeno:

»Bude respektovano Uzemi s archeologickymi nalezy Il. kategorie, které zahrnuje intravilan sidla. Bude
brano v Uvahu, Ze celé Uzemi je Uzemim s vyskytem archeologickych nalez(.“ Celé Gzemi obce je nutno
povaZzovat za Uzemi s archeologickymi nalezy, a proto stavebnik podle § 22 odst. 2 z4k. ¢. 20/1987 Sh.
ve znéni pozdéjsich predpisli, ma povinnost oznamit zahajeni vykopovych praci s dostateCnym
predstihem na Archeologicky ustav AV CR a umoZnit jemu nebo opravnéné organizaci provést na
dotceném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi jsou v souladu
s § 18 odst. 5 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve
znéni pozdéjsich predpis. Jsou stanoveny regulativy pro plochy nezastavéného Uzemi a to pro plochy
zemédélské vieobecné a plochy lesni.

PFi zpracovani Gzemniho planu bylo vychazeno z Gkol( Gzemniho planovani dle §19 zak. ¢. 183/2006
Sb. v platném znéni. Uzemni plan je zpracovan na zakladé zadani, Uzemné analytickych podklad,
doplnujicich prizkum a rozbord, které ovérily a doplnily kulturni a civilizaéni hodnoty, pozadavk
obce, fyzickych a pravnickych osob.

3.1. Z hlediska zivotniho prostiedi

A) z hlediska ochrany pfirodnich hodnot
— Navrh uUzemniho planu vytvafi vhodné Uzemni podminky pro zajisténi rozvoje obce pfi
respektovani prirodnich hodnot Uzemi. Rozvojové plochy nezasahuji do chranénych Gzemi pfirody



—  Vymezené prvky USES posiluji ekologickou stabilitu krajiny a vhodné doplriuji a respektuiji stavajici
chranéna Gzemi pirody: pfirodné cenné prostory (lesy, vodni plochy), jednotlivé prvky USES.

— Navrh uzemniho planu umirnény navrhem zastavitelnych ploch, navazujicich na zastavéné Uzemi
obce, respektuje charakter mista a krajinného razu.

B) z hlediska ochrany povrchovych a podzemnich vod a vodnich
ekosystémi

Uzemi obce se nachazi v povodi Horni Vitavy (€. 1.07). PfevaZna €ast obce se nachazi v hydrologickém
povodi ¢. 1-07-04-009, mensi severni cast pak v povodi ¢. 1-07-04-024. Pfimo intravilanem obce
protéka pouze melioracni strouha - bezejmenna vodotec¢ IDVT 10265209 ve spravé Povodi Vitavy,
zalsténd tésné pod obci do Silnicniho rybnika. Ten se zdroven nachdzi na soutoku s potokem

Donovskym, pravostrannym pfitokem LuZnice v km 68,7.

Na uzemi obce je nékolik rybnikd, z nichz ¢tyfi maji plochu nad 1 ha (Zahorsky 7,0 ha, Silni¢ni 4,2 ha,
Simovsky 2,8 ha, Rohlik 2,0 ha). Viechny jmenované rybniky jsou v soukromém vlastnictvi. Dva mensi
rybniky — Hladov a Kodymovsky - jsou ve vlastnictvi obce, v letech 2020 - 21 byly odbahnény
a opatfeny novymi vypustmi.

Na vodnich tocich a rybnicich nejsou zaznamenany projevy povodni (vybfezeni tokd, preliti pfes hraz).

Odtok srazkovych vod z extravildnu probihd ptirozenou cestou do vyse popsanych vodoteci, bézné
srazky nezpUsobuji problémy. Srazkové vody z intravildnu jsou béznymi ulicnimi vpustmi odvadény do
jednotné kanalizace a jejim prostfednictvim ndsledné vypoustény rovnéZz do vodotece. Na potoce
Doriovském je zfizena soustava rybnikd, jejichZ reten¢ni objem znacné snizuje riziko zvySeného pritoku
a pfipadného vybrezZeni.

Zaplavové uzemi neni stanoveno na Zzadné z vodoteci.

Uzemi ohrozené erozi se nachazi nad SZ okrajem obce, ktery je spiSe vyjimecné ohroZen splachem
ornice véetné prilehlé polni cesty. Po posledni udalosti zfidila obec na okraji zastavby zahloubeny rigol,
ktery situaci do zna¢né miry vyresil.

Stav vodnich tokd i vodnich ploch je vcelku dobry a proto bude ponechan beze zmén. Nutné je pouze
resit dlouhodobé pribézné zandseni rybnikl a tedy i snizovani jeho retenc¢ni schopnosti. Déle je nutna
bézna udrzba vegetace v okoli vodnich tok( véetné jejiho dopliiovani. Podél vodotedi i vodnich ploch
by mél byt ponechan volny alespori jednostranny manipulacni pruh Sitky cca 8 m, ktery bude pouze
zatravnén, ornd pulda je zde nepfipustna.

Vzhledem k tomu, Ze se jednda o horni toky mensich vodoteci, k vybrezeni tokl nedochazi. V okoli tokd
neni navrzena zadna nova vystavba.

Uzemi ohrozené erozi a naslednym splachem ornice do obce je jiz oddéleno zahloubenym rigolem,
vhodné je zfizeni zatravnéného pasu s kefovym porostem a zaroven dohodou s vlastniky poli ohledné
vysevu vhodnych plodin.

Zasobovani pitnou vodou

Obec Zahoti ma vybudovany vodovod pro vefejnou potfebu, napojeny na SKV Plese - Jindfichlv
Hradec - Hamr. Pfimo Zahoti je napojeno na rozvodny fad obce Plese, tlak vody je zajistén ve VDJ Plese



a nasledné béznym tlakem v siti. Rozvodné fady jsou z HDPE v délce 186 m a z litiny v délce 220 m. Na
vodovod je napojeno 99% trvale bydlicich obyvatel a cca 45% rekreantd. Roéni spotieba 4.800 m?,
denni 54 m®. V obce je 35 ks piipojek délky celkem 240 m. Obyvatelé, zejména ptechodni, kte¥i nejsou
napojeni na verejny vodovod, jsou zasobovani z vlastnich studni. Ob¢asné vyuziti stdvajicich studni je
obvyklé i u trvalych obyvatel. MnoZstvi vody ve studnich je dostatec¢né, kvalita vody neni sledovana.

Zdrojem pozarni vody jsou jednak hydranty osazené standardné na vodovodu, jednak pozarni nadrz
cca 1 km od obce.

Provozovatelem vodovodu je Cevak, divize JindfichGv Hradec.

Dosavadni systém zasobovani vodou, kdy 99% trvalych obyvatel je pfipojeno na verejny vodovod, je
vyhovujici a nebude se ménit ani v budoucnu. Kapacita vodnich zdroji je dostatecna. Kromé bézné
udrzby a oprav, zejména na potrubi litinovém, se neuvazuje s Zddnou vyznamnou investici. V ndvrhu je
pouze upozornéno. Ze je tfeba sledovat kvalitu vody ve studnach a v pfipadé, Ze nevyhovi vyhl.
¢. 376/2000 Sb., bude nutno pfistoupit k individualni Gpravé vody, resp. obyvatelé si zajisti vodu pro
pitné ucely formou vody balené nebo vyuziji pfipojeni k vefejnému vodovodu.

Kanalizace

Odpadni vody v obci jsou produkovany pouze obyvatelstvem. VSechny provozovny fesi nakladani se
splaskovymi vodami individualné. V obci je vybudovana jednotna stokova sit z roku 1980, je tvorena
jedinym hlavnim sbéracem a jednou odbockou. Kanalizace je provedena z trub betonovych DN 300
a DN 600, celkova délka cca 700 m, na niZ je napojeno 99 % trvale a 45 % prechodné bydlicich
obyvatel. V obci je 36 ks kanalizacnich pfipojek. Na stokové siti je jedna odlehéovaci komora.
Kanalizace nespliiuje podminky CSN 75 6101. Chybi revizni $achty, pouZity jsou bezhrdlové trubky
spojované "na zamky" bez tésnéni, misty doslo k propadu potrubi.

Obec ma centralni €OV kapacity Qs = 29,25 m?/den a Qumay = 40,5 m>/den, uvedeni do provozu
r. 2013. Zakladni prvky linky jsou hrubé a jemné cesle, nddrze usazovaci, vyhnivaci a stabilizacni.
Recipientem vycisténé vody je melioracni strouha - bezejmenna vodotec IDVT 10265209 ve spravé
Povodi Vltavy, zausténa tésné pod obci do Silniéniho rybnika. Pravidelny odbér vzorkd provadi firma
AGRO-LA spol. s r.o0. JindfichGv Hradec.

Obec méa zpracovany kanalizaéni fad platny od doby vystavby COV v r. 2013. Obec méa povoleni
k vypousténi odpadnich vod platné do 31. 12. 2031.

Z hlediska centralni COV se nepfedpokladaji zadné vétsi investice, pouze standardni provoz a Udrzba.
U stokové sité musi byt postupné odstrafiovany nejvétsi zdvady, predevsim propadlé useky, jejich
opravy lze spojit se zfizenim reviznich Sachet. Zaroven by méla probihat postupna vyména stavajiciho
potrubi betonového za potrubi PVC hrdlové.

C) z hlediska ochrany ovzdusSi, pud a vod v dzemi pfed zneclisténim

Navrh obsahuje mensi navrhovou plochu Z7 pro vyrobu drobnou a sluzby - VD umisténou v pfimé
navaznosti na COV. Mensi provozovny, pokud nebudou mit negativni vliv na sousedni pozemky,
mohou vznikat v plochach bydleni venkovské — BV.

D)z hlediska ochrany zemédélské alesnipidy
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Rozvojové zastavitelné plochy jsou navrieny v ndvaznosti na zastavéné Gzemi. Zddna rozvojova plocha
nezasahuje do pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa a pozemk( nachazejicich se do vzdalenosti 50 m
od okraje lesa.

E) z hlediska ochrany, zachovdni, udrZeni jedine¢ného obrazu kulturni
krajiny - vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Z hlediska krajinného typu se nachazi v oblasti krajinného typu , krajina s prepokladanou vyssi mirou
urbanizace”. Vsouladu se zasadami pro krajinu s pfedpoklddanou vyssi mirou urbanizace je
umirnénym ndvrhem zastavitelnych ploch navazujicich na zastavéné Uzemi umoZnén rozvoj obce,
umoznénim realizace protieroznich opatfeni vcetné malych vodnich ploch v nezastavéném uzemi
a respektovanim ploch lesa posilena retenéni schopnost krajiny. NavrZenim obnovy polnich ucéelovych
komunikaci je dbano na zajisténi prostupnosti krajiny a zlepSeni vodniho rezimu v krajiné. Prevzetim
dopravniho koridoru ze ZUR pro Upravu silnice 1/23 je posilen vefejny zajem na realizaci této stavby.
Formulovanim urbanistickych a architektonickych hodnot je podporeno respektovani znakl historické
kulturni krajiny.

Uzemniho pladn neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje. Jizni &ast spravniho Uzemi
obce Zahoti se nachdzi v krajinné oblasti 27 — Trebonskd, pfi navrhu zastavitelnych ploch a zmén
v krajiné je respektovan rovinaty az plochy reliéf ¢i mirné zvinény reliéf, malebnd oteviena plocha
krajina s mnozstvim rybnik(i obklopenych loukami. V zemédélsky vyuzivané krajiné je podporeno
roz¢lenéni vétsich zemédélsky vyuzivanych blokl ndvrhem obnovy plvodnich Gcelovych komunikaci —
polnich cest, coz zaroven podpofi zadrZzeni vody v krajiné.

Mald severni cast spravniho zemi se nachazi v krajinné oblasti 26 — Taborsko - sobéslavska. Je
respektovan charakter krajiny - mirné zvinéna oteviena krajina. Navrhem obnovy plvodnich ucelovych
komunikaci — polnich cest se zvySuje pocet ¢lenicich prvka v krajiné.

Obec se nachazi v nadmorské vysce 457 m n. m.. Nejvy$sim bodem je vrch zvany Vrska na SZ katastru.
V souladu se zdsadami pro zachovani cilovych kvalit krajiny jsou ndvrhem chranény lesni celky.
Navrhem je zachovdna plvodni urbanistickd hodnota sidla, vymezeny urbanisticky hodnotné prostory.
Cil zachovani pohledové oteviené, zvinéné az kopcovita krajiny tvofené pestrou mozaikou rlizné
velkych ploch orné pudy, luk, lesli a rybnik( se sidlem venkovského typu, je podpofren regulativy pro
urbanisticky hodnotné tizemi — historickou ¢ast obce.

3.2. Z hlediska zajisténi hospodaiského rozvoje kraje

s v

Rozvoj obce vychazi predevsim zjeji polohy — 20 km od Jindfichova Hradce a 6 km od KardaSovy
Recice. Obec slouZi z ¢asti jako rekreaéni zdzemi. (Trvaly pobyt ma 107 osob, pocet rekreantl neni
evidovan, pro ucely UP je stanoven orientatné na celkem 20 osob.) Nemovitosti jsou prevazné
udrZované. Obec ma zajem na trvalém bydleni a proto podporuje vznik novych rozvojovych ploch pro

bydleni. Obec by si méla ponechat predevsim obytny charakter.
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Nové plochy obcdanského vybaveni nejsou navrhovany. Obcanské vybaveni je dostateéné a mize
vznikat
i v plochach bydleni venkovskych.

Vobci je registrovano celkem 22 podnikQl (Zivnosti) se zjisténou aktivitou, ztoho 4 v oblasti
zemédélstvi, lesnictvi a rybarstvi a 3 ve stavebnictvi. Nejvyznamnéjsi je zemédélska firma Biasen s.r.o.,
ktera se zabyvd poskliziovou Upravou obilovin a olejnin s ndslednym skladovanim téchto komodit.
Varedlu firmy pracuje 8 zaméstnancl zokolnich obci. Aredl byvalého vepfina je rozdélen na
drevovyrobu (pila, fezivo, pelety, 2 délnici), v provozu zlstava vétsi silazni Zlab (Agro B). -
Velkokapacitni kravin, 660 ks, provozuje Rolnické druzstvo PLEVIS PleSe. Bioplynovou stanici vykonu
550 kWh, PLEVIS PleSe. Zemédélské pozemky v prevaziné casti obhospodatuje Agro B spol. s r.o.
Karda3ova Reice.

Mensi zemédélska vyroba a jind nerusici podnikatelska cinnost mUZe byt podminéné realizovana
v plochach bydleni venkovské - BV. Na zdkladé konkrétniho pozadavku byla navrzena rozvojova plocha
pro vyrovu Z7 — vyroba drobna a sluzby v ndvaznosti na areal COV.

Pro podporu zemédélstvi, udrZzeni vody je umoznén vznik mensich vodnich ploch v plochach
zemédélskych a podminéné i v plochach lesnich.

3.3. Z hlediska zajiSténi socialni soudrznosti

a) Vramci zajisténi sociadlni soudrinosti obyvatel je umoZnéno, aby plochy pro verejnou
infrastrukturu obcanské vybaveni, mohly vznikat i v plochach bydleni venkovské — BV.
Stdvajici plochy ob¢anského vybaveni jsou respektovany.

b) Jako predpoklad pro snizovani nezaméstnanosti bylo umoznéno, aby femesIné Zivnosti mohly
byt, pokud nezasahuji negativnimi vlivy mimo vlastni pozemky, umistény i v plochach bydleni
venkovské — BV. Byla navrZena rozvojova plocha vyroby Z7 vyroba drobna a sluzby.

c) Navrh respektuje blizkost mésta Kardasova Retice, zna¢ny zdjem o bydleni, hodnotny
krajinny rdz a proto nenavrhuje Zadné nové plochy pro rekreaci. Pro rekreaci je mozno
vyuzivat plvodni zemédélské usedlosti.

d) Byly stanoveny architektonické a urbanistické hodnoty zastavby, na které by nova zastavba
méla navazovat.

4. Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpisi
Uzemni pldn je vsouladu s platnymi piedpisy voboru Uzemniho pldnovani, predeviim zdkonem
¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist
a navazujicimi vyhlaskami. Jsou uréeny plochy s hlavnim zpisobem vyufZiti dle vyhlasky 501/2006 Sb. ve
znéni vyhlasky 360/2021 Sbh. v platném znéni, které se dale ¢leni z hlediska pfipustnosti na:

a. pripustné vyuZiti: realizovatelné bez jmenovitého omezeni — v souladu s pfisluSnou platnou pravni

Upravou. Pfipustné vyuZiti Gzemi je véetné nezbytné technické a dopravni infrastruktury.

b. podminéné pripustné vyuZiti: nesmi byt v konfliktnim vztahu k ¢innostem prevladajicim, maiji

charakter dopliujicich Cinnosti. Lze je jednotlivé povolit, nevyvolavaji-li jednotlivé, v souhrnu nebo
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v soucinu rizika ohroZeni (znecisténi nebo havarie) nebo neporusuji-li svym vnéjsim plsobenim
charakter Uzemi (zakladni zasady utvareni Uzemi a obecné a zvlastni regulativy) nad miru stanovenou
zakonem, vyhlaskou, jinym obecné zdvaznym pravnim pfedpisem nebo platnym spravnim rozhodnutim
pro tuto ¢ast uzemi.

c. nepfipustné &innosti: nerealizovatelné za 7adnych podminek (za doby platnosti tohoto UP). Kromé

¢innosti, déji nebo zafizeni uvedenych vtomto Uzemnim planu jsou to viechny ¢innosti, déje nebo
zafizeni, které nespliuji podminky stanovené zakonem, jinymi obecné zdvaznymi prdvnimi predpisy
nebo platnym spravnim rozhodnutim, a to bud' pro celé spravni izemi nebo pro jeho ¢asti.

Veskeré zaméry, Cinnosti a déje, které jsou v rozporu s danou funkci, podminkami vyuziti dané plochy,
hodnotami Uzemi atd.

V souladu s novelizaci provadéci vyhlasky 501/2006 Sb. (vyhlaska ¢. 360/2021 Sbh.) byly upfesnény
nékteré nazvy ploch.

K navrhu UP byl vydan kontrolni protokol z ETL (507695_0 240128215702_prehled.log)
IMPORT UZEMN{HO PLANU OBCE 507695 spustén v 2024-01-28 21:57:02
Pocet prvk( v tabulce ReseneUzemi : 1

Varovani: Tabulka UzemiPrvkyRP je prazdna

Pocet prvki( v tabulce PlochyRZV : 93

Pocet prvk( v tabulce ZastaveneUzemi : 6

Varovani: Tabulka UzemniRezervy je prazdna

Varovani: Tabulka KoridoryP je prdzdna

Pocet prvk( v tabulce KoridoryN : 3

Pocet prvk( v tabulce PlochyZmen : 12

Varovani: Tabulka PlochyPodm je prazdna

Pocet prvki v tabulce VpsVpoAs : 2

Varovani: Tabulka VpsVpoAs (linie) je prazdna

Pocet prvkl v tabulce USES : 6

Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prazdna

Varovani: Tabulka SystemVerProstr je prdzdna

KONTROLY
KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) -------------------- Status: OK
KONTROLA - UzemiPrvkyRP (plochy) -------------------- Status: OK
KONTROLA - PlochyRZV (plochy) -------------------- Status: OK
KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) -------------------- Status: OK
KONTROLA - UzemniRezervy (plochy) -----------------—-- Status: OK
KONTROLA - KoridoryP (plochy) -------------------- Status: OK
KONTROLA - KoridoryN (plochy) -------------=------ Status: OK
KONTROLA - PlochyZmen (plochy) ---------------—---- Status: OK
KONTROLA - PlochyPodm (plochy) -------------------- Status: OK
KONTROLA - VpsVpoAs (plochy) ----------------—--- Status: OK
KONTROLA - VpsVpoAs (linie) --------=-=-=-=-=--- Status: OK
KONTROLA - USES (plochy) ----------=-=-m-m—- Status: OK
KONTROLA - SystemSidelniZelene (plochy) ------------------- Status: OK

KONTROLA - SystemVerProstr (plochy) ----------------—--- Status: OK



KONTROLY VZTAHU MEZ| VRSTVAMI Status: OK
KONEC IMPORTU
IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 507695 ukonéen v 2024-01-28 21:57:11

Varovani byla provérena, pokud je uvedeno, zZe tabulka je prazdng, tak se tyto prvky v Uzemnim planu
nevyskytu;ji.

5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlasStnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotcenych organti podle zvlastnich pravnich predpisi
Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisd.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Upozornéni:

Regeného Uzemi se dotykd vzdusny prostor LK TSA (vychodni ¢ast Gzemi) a LK TRA (celé spravni Gzemi)
Ministerstva obrany — tj. vzdusny prostor pro Iétani v malych a prizemnich vyskach, ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zdkona ¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zdkona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva
obrany posuzovan z hlediska povolovani vyjmenovanych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zak.
¢. 183/2006 Sh.

Jizni ¢asti reSeného Uzemi prochazi trasa mikrovinného spoje (elektronické komunikacni zafizeni
véetné ochranného pdsma) — zakon &. 222/1999Sb. o zajistovani obrany CR, zdkon ¢. 127/2005 Sb.
o elektronickych komunikacich, zdkon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢.
455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikdni. Vtomto vymezeném Uzemi trasy mikrovinného spoje
(Fresnelova zéna) Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany dle ustanoveni § 175 odst. 1 zak. ¢. 183/2006 Sbh.

Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb.

5.2. Pfezkoumani se stanovisky dotcenych organi
Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti, krajského tifadu a pfipominek sousednich obci
a verejnosti k navrhu UP Zahofi (spoleéné jednani)
- Dotcené
organy,
Obsah, pozadavek Navrh na vyhodnoceni
datum
doruceni
Ministerst Souhlasné stanovisko.
1. vo obrany Dlrazné zada o zapracovani limitli a
)11 zajm@ MO do navrhu UPD pred VP.
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Dotcené
organy,
Obsah, pozadavek Navrh na vyhodnoceni
datum
doruceni
2022 LK TRA — jev UAP 102a — MO poZaduje

respektovat vymezené Uzemi a

UP do Odavodnéni, kapitoly Zvlastni
zajmy MO. Do grafické ¢asti pod
legendu koordinacéniho vykresu

zapracovat poznamku: ,,Celé spravni

uzemi obce je situovano ve vzdusném
prostoru pro létani v malych a
pfizemnich vyskach Ministerstva
obrany”.

» LKTSA, LKTRA - jev UAP 102a — MO
pozaduje respektovat vymezené Uzemi
a zapracovat je do textové ¢asti ndvrhu
UP do OdGvodnéni, kapitoly Zvlastni
zajmy MO.

» Trasa mikrovinného spoje — jev UAP

82a - MO poZaduje respektovat
vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové ¢asti navrhu UP do
Odavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
MO a do grafické casti.

Na celém spravnim Uzemi je zajem MO
posuzovan z hlediska povolovani
staveb dle § 175 staveb. zdkona — jev
UAP 119 - MO pozaduje respektovat
vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové ¢asti navrhu UP do
Odavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
MO. Do grafické ¢asti pod legendu

koordinac¢niho vykresu zapracovat
poznamku: ,,Celé spravni tzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany
z hlediska povolovani vyjmenovanych
druh( staveb”.

zapracovat je do textové ¢asti navrhu

Vzdusny prostor LK TRA a LK TSA
je uveden ve vyrokové Casti
v kapitole 4. Koncepce verejné
infrastruktury, podkapitola Pozarni
ochrana a pozadavky civilni
ochrany. Hranice leteckého
koridoru TSA 27 Humpolec je
v koordina¢nim vykresu
zakreslena. Textova ¢ast
oddvodnéni UP a pozndmka pod
legendou koordinaéniho vykresu
bude doplnéna dle pozadavkd
MO, bez vyétu typl staveb.

Zakres ochranného pasma

radioreleovych smérovych

paprskd bude doplnén do
koordinacéniho vykresu a do
textové ¢asti odlvodnéni bude
zapracovano. (Limit je uveden
v podminkdch jednotlivych zastav.
ploch.)

Zajmy MO jsou navrhem UP
respektovany. Uvedeni vyctu
staveb by bylo prepisovani
legislativy, v textové casti
odlvodnéni nebudou stavby
vyjmenovany. Do koordinacniho
vykresu bude poZadovana
poznamka pod legendu doplnéna.
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Dotcené

organy,
Obsah, pozadavek Navrh na vyhodnoceni
datum
doruceni
Pozn.: MO je pfi pfipadném
povolovani danych staveb DO, tzn.
stavebni Urad bez kladného
stanoviska MO k danym stavbam
nemdzZe jejich realizaci povolit.
Dotceny organ tedy neni nijak
limitovan na svych pravech.
O ochrané ZPF — pfislusSnym orgdnem je
KU J&K OZPZaL
O ochrané pfirody a krajiny -
upozornéni na mylné uvedou EVL
v kap. 2 vyroku UP
MU JH — ;e,snl' vzéko? d—” nemalj(i pFipor’;inky.
Odbor 5P aroven pozaduji respektovat ochranu EVL bude 7 textové &asti UP
lesnich pozemkd, tzn. dodrzovat zakon vypuiténa
2.11.2022 ¢. 289/1995 Sb. (lesni zdkon) a z toho
plynouci povinnosti.
O odpadech — nemaji pfipominky
O vodach — nemaji pfipominky
O ochrané ovzdusi — pfislusnym
organem je KU J¢éK OZPZaL
Ministerstv
o pramyslu
a obchodu Souhlasné stanovisko.
8.11.2022
JEK—Odbor | Stanovisko dle §45i zakona o ochrané
P, pfirody a krajiny — souhlasi, ale
zemédélstv | upozoriuje, Ze v koordinacnim vykresu
i alesnictvi | chybi hranice PO, kterd je vyznamnym
— Oddéleni limitem v Uzemi. V kapitOIE A. bodu 2. Bude upraveno dle popsany’ch
ekologie je pouze obecné stanoveno, Ze mimo pozadavka.
krajiny, jiné musi byt pfi stavebnich aktivitach
vodniho respektovany PO a EVL, aniz je
hospodarst | konkretizovano, Zze v daném Uzemi se
via jednd o PO CZ0311033 Treborisko a
NATURA zaroven stanoveni podminky pro EVL je
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Dotcené

organy,
Obsah, pozadavek Navrh na vyhodnoceni
datum
doruceni
2000 nadbytecné, nebot se zde nenachazi.
6.12.2022 Stanovisko z hlediska ostatnich zajmi
chranénych zdkonem o ochrané
pfirody a krajiny — souhlasi s navrhem,
nema zadné vyhrady.
Neni mozné se k predlozenému navrhu
vyjadrit z ddvodu zpracovani
vyhodnoceni dasledk( UP na ZPF podle
jiz latné vyhlagky 13/1994 Sb. Zada
J2K - odbor | 12 ne[:.> atne_vy as y 3/ v99, Sb. Zada
5p doplnit kapitolu odtvodnéni 14 -
R Vyhodnoceni pfedpokladanych
zemédélstv . . Y
, .., | dasledk navrhovaného feseni na
i a lesnictvi Y ixl L o
Oddlen zemédélsky pldni fond a pozemky
ochran uréené k plnéni funkce lesa — o Kapitola 14 bude upravena
pFl'rodyy chybéjici udaje dle § 3, § 5 a §9 dle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.
’ hlasky ¢. 271/2019 Sb.
7pF, seaa | VYhESkve. 271/
CITES Dale upozorfuje na povinnost
6.12.2022 prokazani vyrazné prevazujiciho

verejného zajmu u zaboru ZP 1. a ll.
ochrany nad vefejnym zajmem ochrany
ZPF u ploch prevzatych z plvodniho
up.

Ministerstvo
Zivotniho
prostredi
16.12.2022

Souhlasné stanovisko.

Krajska
hygienicka
stanice

20.12.2022

Souhlasné stanovisko.

Ministerstvo
dopravy

21.12.2022

Souhlasné stanovisko.

Ministerstvo
vnitra CR

21.12.2022

V lokalité UP Zahoti se nenachazi uzemi
vymezené MV CR ve smyslu § 175 odst.
1 stavebniho zakona.
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- Dotcené
organy,

datum
doruceni

Obsah, pozadavek

Navrh na vyhodnoceni

1 JEK — odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi —
Oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES

20.2.2023

Souhlasné stanovisko.

1 KU JEK — OREG

28.3.2023

Souhlasné stanovisko.

V prlibéhu potizovani zmény Uzemniho planu nebyl fesen zadny rozpor.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt a krajského uradu k navrhu UP Zahoti (vefejné projednani)

Dotcené Datum . Navrh na
, . . Obsah, pozadavek )
organy doruceni vyhodnoceni
1. Ministerstvo 6.9.2023 Z4da o zpresnéni:
obrany

Vyrokova ¢ast: Na str.9 -V
plochach vyroby mohou byt
vyrobny elektfiny z
obnovitelnych zdroji a
obnovitelné zdroje elektfiny
umistény i na pozemku.
Vzhledem k situovani spravniho

Uzemi obce ve vzdusném

prostoru pro létani v malych a

prizemnich vyskach neni

vhodné umistovani VTE.

Cast oddvodnéni: Na str. 32 —
Spravni Uzemi obce se dle ZUR z
veétsi ¢asti nachazi v plochach
vhodnych pro umistovani
fotovoltaickych elektraren a
nevhodnych pro umistovani VTE

(viz UAP —jev 102a) s ohledem
na situovani spravniho Uzemi

obce ve vzdusném prostoru LK

PodtrZeny text je
doplnén do
vyrokové ¢asti, do
kapitoly ¢. 4 — na
konec podkapitoly
,Technicka
infrastruktura -
Navrh koncepce
zasobovani
elektrickou energii”.

Podtrzeny text je
doplnén do casti
odlvodnéni, do
kapitoly 2.2. Soulad
uzemniho planu s
UPD vydanou
krajem. JelikoZz
aktualizace ¢. 10
ZUR, ze které
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Dotcené
organy

Datum
doruceni

Obsah, pozadavek

Navrh na
vyhodnoceni

TRA - MO CR a LK TSA — MO CR.

Uplatiuje pfipominku:

V koordina¢nim vykrese opravit
legendu ve smyslu doplnéni
Ministerstva obrany dle
uvedenych nazvu - letecky
koridor TSA Humpolec — MO CR,
ochranné pasmo MW spoje -
MO CR.

vychazi pozadavek
MO, nenabyla
ucinnosti v dobé
dokonéeni UP
Zahoti, je text takto
upraven: Sprdvni
uzemi obce se dle
ZUR z vétsi &dsti
nachdzi v plochdch
vhodnych pro
umistovdni vétrnych
a fotovoltaickych
elektrdren. AvSak s
ohledem na
situovani sprdvniho

uzemi obce ve
vzdusném prostoru
LK TRA - MO CR a LK
TSA—MO CR je
nevhodné pro
umistovani VTE (viz
UAP — jev 102a) —
projedndvano
aktualizaci & 10 ZUR.

Legenda
koordinacniho
vykresu u jevl
poskytovanych MO
je doplnéna o pfipis
»~ MO CR“. Misto
popisu ,ochranné
pasmo MW spoje” je
pouzito oznaceni
,ochranné pasmo
radioreleovych
smérovych paprski
- MO CR”

v navaznosti na
popis dat UAP.
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Dotcené Datum . Navrh na
) L. Obsah, pozadavek 3
organy doruceni vyhodnoceni
2. Mé&U JH - 20.9.2023 0 odpadech — nemaji
odbor pfipominky
Zivotni O ochrané ZPF — pfisluSnym
organem je KU J&K OZPZal
O vodach — nemaji pfipominky
O ochrané pftirody a krajiny —
nemaji pfipominky
Lesni zakon — nemaji namitky
O ochrané ovzdusi — pfislusnym
organem je KU J&K OZPZaL
3. KU JeK - 20.9.2023 a) Je v souladu s Politikou a)Aktualni znéni
OREG uzemniho rozvoje CR. Politiky izemniho
Upozorniuji na 6. aktualizaci rozvoje CR je
Fv’olitiky uzemniho rozvoje doblnéno do
CR, jejiz znéni je zavazné od op. . -
1.9.2023. kapitoly odulvodnenl
2.1. Soulad UP's
politikou tzemniho
rozvoje.
b) Je v souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje b) Aktudlni znéni
JihocCeského kraje, Z4sad uzemniho
v platnévm”zném’. rozvoje J¢K bude
Upozornuji na doplnéno do
11. aktualizaci Zasad
dzemniho rozvoje kapitoly odGvodnéni
Jihogeského kraje, kterd je 2.2. Soulad
ucinna od 14. 7. 2023. uzemniho planu s
UPD vydanou
krajem.
c) Nekoliduje z hlediska Sirsich
Uzemnich vztah(.
d) Soulad s Uzemnim
rozvojovym planem nebyl
z dlvodu jeho prozatimni
neexistence posuzovan.
4. KU JeK - ZPF 20.9.2023 Souhlasné stanovisko.
5. KHS 11.10.2023 Souhlasné stanovisko.

V priibéhu pofizovani zmény tzemniho planu nebyl feSen zZadny rozpor.
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6. Zprava vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi, zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni, v€etné vysledkii vyhodnoceni

vlivii na Zivotni prostredi
Vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi nebylo pozadovéano.

7. Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zikona
Vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi nebylo poZadovano.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst. 5 stavebniho zidkona
zohlednéno
Vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi nebylo pozadovano.

9. Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty, véetné
vyhodnoceni predpokladanych dusledkii tohoto FeSeni, zejména ve vztahu

k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi
Vztah k rozboru udrzitelného Gzemi UAP:

Regené Uzemi je v rozsahu spravniho Uzemi Zahofi, tvofeného 1 katastralnim Gzemim Zahoti. Celkova
vyméra obce Zahofi je 361 ha a Zije zde cca 107 obyvatel.

Navrh Gzemniho planu vychazel ze zadani UP Zahoti, z Gzemné analytickych podkladd, z vlastnich
prizkum0 zpracovatele UP a z pozadavkd viastnikG pozemkd a ze Zasad tzemniho rozvoje Jihoceského
kraje v platném znéni.

Koncepce rozvoje Uzemi vyplyva z polohy obce Zahofi — spravni Uzemi Zahofi se nachazi v rozvojové
ose nadmistniho vyznamu Sobéslavsko-Jindfichohradecka N-OS5.

Obec je spadové orientovana na okresni mésto JindfichGv Hradec, vzdalené 20 km a na Kardasovu
Recici, vzdalenou 6 km. Obec md centrédlni zdsobovéani vodou, centrdlni COV. Blizkost mésta
s pracovnimi pfilezitostmi, romanticka krajina s rybniky a klidné bezpecné bydleni vedou ke zvysenému
zajmu o bydleni.

Ze zaddani uzemniho planu vyplynuly Ukoly k feseni, které se promitly do ndvrhu Uzemniho planu.
Uzemni plan predevsim resil:

a) Rozvoj socioekonomickych aktivit je podporen navrhem ploch bydleni venkovské BV, plochy
pro vyrobu VD — vyroba drobnad a sluzby a respektovdnim stavajicich ploch obcanského
vybaveni.

b) Navrhem Uzemniho planu jsou minimalizovany negativni vlivy Gzemniho rozvoje na pfirodni,
krajinné a kulturni hodnoty v uzemi, vietné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. V koordinac¢nim vykresu jsou vyznaceny vySe uvedené hodnoty
uzemi, které musi byt respektovany. Stanovenim regulativii pro jednotlivé plochy se
minimalizuje moZny negativni vliv vystavby do uzemi.

c) Nové plochy jsou navrieny v navaznosti na zastavéné uUzemi, aby byl zachovan kompaktni
urbanizovany celek jednotlivych mistnich ¢asti obce.

21



d) Lokalni Groveri USES byla zpracovéna a zapracovana do navrhové ¢asti Gzemniho plénu.

e) Predpoklady k zamezeni Ubytku obyvatel a starnuti populace jsou vytvoreny predevsim
navrhem novych ploch pro bydleni — plochy bydleni venkovské — BV.

f) Verejna zelen, hristé, stavby a plochy pro volnocasové aktivity mohou vznikat i v plochach
bydleni venkovskych BV.

g) Nejsou navrhovany konkrétni nové trasy cyklostezek, regulativy umoznuji zfizovat cyklotrasy
na mistnich a ucelovych komunikacich a na silnici lll. t¥..

h

~

Stdvajici plochy pro vyrobu jsou respektovany. Dle aktudlniho poZzadavku obcana obce Zahofi je
navrzena rozvojova plocha vyroby Z7 — vyroba drobnd a sluzby - VD. Mensi nerusici
provozovny mohou vznikat i v plochach bydleni — venkovské — BV.

i) Obec ma fesenu otazku zasobovani vodou - ma vybudovany vodovod pro verejnou potfebu,
napojeny na SKV Plese - JindfichQv Hradec — Hamr, na ktery je napojeno 99 % obyvatel Zahofi.
Obec ma centralni COV a jednotnou stokovou sit z roku 1980.

j) Jako vefejné prospésné stavby byly vymezeny prelozka a rozsiteni silnice 1/23 a 2 trafostanice
véetné el. vedeni. Technickd a dopravni infrastruktura mistniho charakteru mize byt
realizovana ve vSech plochach.

k) Verejné prospésna opatreni, pro které je uplatnéno predkupni pravo nebyla stanovena, prvky

USES nejsou vedeny jako vefejné prospé&$na opatieni.

PoZadavky na rozvoj uzemi obce, na ploSné a prostorové usporadani izemi (urbanistickou koncepci
a koncepci usporadani krajiny)

Jsou splnény pozadavky formulované v zadani a feSeni ndvrhu Uzemniho planu sméfuje zejména
k zachovani urbanistického charakteru sidla a krajinného razu jako silné stranky uzemi.

Plochy obytné venkovské - BV jsou navrieny pro svou specifiku obce. Je zde Zadouci zachovat
venkovsky charakter zastavby a umozZnit vznik mensich provozoven v sidlech, avsak bude bran ztetel na
zachovani hodnotného bydleni na sousednich pozemcich (nevystavovat je nepfiznivym emisim — hluk,
zdpach...). Pro podnikani jsou proto vhodné predevsim uzaviené venkovské usedlosti. Oproti
platnému UP nedochazi ke sristu stavajici plochy vyroby s obytnou ¢4sti obce.

Plochy zelen — zahrady a sady — ZZ jsou vymezeny pro ochranu hodnot v Uzemi — u bytovych doma pro
ponechani zazemi pro obyvatele bytovych dom.

Plochy obcanského vybaveni vefejné - OV jsou stdvajici. Objekty obcanského vybaveni vefejné -OV
s prilehlym zdzemim mohou vznikat i v plochach bydleni venkovské — BV, a podminéné i plochach
verejnych prostranstvi s pfevahou zelené - PZ

Plochy obcanského vybaveni — sport - OS jsou vyhovujici. Objekty obcanského vybaveni —sport -OS
s prilehlym zazemim mohou vznikat i v plochach bydleni venkovské — BV, a podminéné i v plochach
verejnych prostranstvi s pfevahou zelené — PZ.

Plochy verejnych prostranstvi — jsou dostatecné. Tyto plochy byly upfesnény jako plochy vybranych
vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené. Verejna prostranstvi mohou vznikat i v plochach bydleni
venkovské — BV, v plochach vyroby - VD a VZ

Plochy vyroby - dle aktudlniho poZzadavku ob¢ana obce Zahofi je navriena rozvojova plocha vyroby 727
— vyroba drobna a sluzby - VD. Mensi nerusici provozovny mohou vznikat i v plochach bydleni —
venkovské — BV.

Plochy technické infrastruktury nejsou stanoveny. Je navrzen koridor pro umisténi nového el. vedeni
véetné 2 trafostanic. Technicka infrastruktura mize vznikat podminéné ve vsech plochach.
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Nové vodni plochy nejsou navrhovany. Mensi vodni plochy mohou podminéné vznikat ve vSech
plochach.

V névrhu Gzemniho planu dopracovan lokalni USES, ktery neni v konfliktu s ndvrhem zastavby.

Navrhem Uzemniho planu je silnd stranka uzemi — hodnotny krajinny raz, posilena. | pres atraktivnost
krajiny nejsou navrhovany zadné nové plochy pro rekreaci.

Navrhem uzemniho planu jsou vytvoreny predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi, tedy komplexni
funkéni vyuziti Uzemi.

Jsou vymezeny hranice zastavitelného Uzemi. Jednotlivé plochy rozdélené dle funkéniho vyuZiti maji
stanoveny regulativy pfipustnych, podminéné pripustnych a nepfipustnych c¢innosti v dané funkéni
plose. Jsou stanoveny zasady vécné koordinace, zejména se zifetelem na ochranu krajinnych hodnot
Uzemi. Zastavitelné Uzemi ma kompaktni tvar, nejsou navrieny nové solitéry zastavitelného Uzemi ve
volné krajiné. Ndvrhem nevznikly nedostupné nebo téZzko obhospodarovatelé plochy.

Je dosaZeno trvalého souladu pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot uzemi.
Varianty fesSeni nebyly pozadovany.

Dusledky navrhovaného feSeni na Zivotni prostredi:

Celkovy charakter krajiny reSeného uzemi je harmonicky. Navrzenym reSenim nedojde ke zhorseni
Fivotniho prostiedi. Lokalni prvky USES jsou respektovany a je dopracovana lokalni troveri USES.

Navrh UP se zabyval i vodnim rezimem. Uzemi obce se nachazi v povodi Horni Vitavy (¢. 1.07).
Pfevaina c¢ast obce se nachazi v hydrologickém povodi ¢. 1-07-04-009, mensi severni ¢ast pak v povodi
¢. 1-07-04-024. Pfimo intravildnem obce protékd pouze melioraéni strouha - bezejmennd vodotec IDVT
10265209 ve spravé Povodi Vitavy, zalsténa tésné pod obci do Silnicniho rybnika. Ten se zaroven
nachazi na soutoku s potokem Dofovskym, pravostrannym pfitokem Luznice v km 68,7. Na Uzemi obce
je nékolik rybnikd, z nichZ ¢tyfi maji plochu nad 1 ha (Zahorsky 7,0 ha, Silniéni 4,2 ha, Simovsky 2,8 ha,
Rohlik 2,0 ha). VSechny jmenované rybniky jsou v soukromém vlastnictvi. Dva mensi rybniky - Hladov a
Kodymovsky - jsou ve vlastnictvi obce, v letech 2020 - 21 byly odbahnény a opatfeny novymi vypustmi.
Na vodnich tocich a rybnicich nejsou zaznamenany projevy povodni (vybrezeni tokd, preliti pres hraz).

Odtok srazkovych vod z extravildnu probiha pfirozenou cestou do vySe popsanych vodotedi, béiné
srazky nezpUsobuji problémy. Srazkové vody z intravilanu jsou béznymi uli¢nimi vpustmi odvadény do
jednotné kanalizace a jejim prostfednictvim ndsledné vypoustény rovnéZz do vodotece. Na potoce
Donovském je zfizena soustava rybnik(, jejichZ retencni objem znacné snizuje riziko zvyseného pritoku
a pfipadného vybrezeni.

Zaplavové Uzemi neni stanoveno na 7adné z vodotedi. Uzemi ohroené erozi se nachazi nad SZ
okrajem obce, ktery je spiSe vyjimecné ohroZen splachem ornice vcetné pfrilehlé polni cesty. Po
posledni udalosti zfidila obec na okraji zastavby zahloubeny rigol, ktery situaci do znacné miry vytesil.

Stav vodnich tok( i vodnich ploch je vcelku dobry a je ponechan beze zmén.
Zasobovani pitnou vodou
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10.

Obec Zahoti ma vybudovany vodovod pro vefejnou potfebu, napojeny na SKV PleSe - Jindfichlv
Hradec - Hamr. Pfimo Zahoti je napojeno na rozvodny fad obce Plese, tlak vody je zajiStén ve VDJ Plese
a nasledné béznym tlakem v siti. Rozvodné fady jsou z HDPE v délce 186 m a z litiny v délce 220 m.

Na vodovod je napojeno 99% trvale bydlicich obyvatel a cca 45% rekreantd. Roéni spotieba 4.800 m?,
denni 54 m>. V obce je 35 ks pripojek délky celkem 240 m. Provozovatelem vodovodu je Cevak, divize
Jindfichlv Hradec.Obcasné vyuZiti stavajicich studni je obvyklé i u trvalych obyvatel. MnoZstvi vody ve
studnich je dostatecné, kvalita vody neni sledovdna. Zdrojem poZarni vody jsou jednak hydranty
osazené standardné na vodovodu, jednak pozarni nddrz cca 1 km od obce.

Kanalizace

Odpadni vody v obci jsou produkovany pouze obyvatelstvem. VSechny vySe uvedené provozovny resi
nakladani se splaskovymi vodami individudlné.

V obci je vybudovéana jednotna stokova sit z roku 1980, je tvofena jedinym hlavnim sbéra¢em a jednou
odbockou. Kanalizace je provedena z trub betonovych DN 300 a DN 600, celkova délka cca 700 m, na
niZ je napojeno 99 % trvale a 45 % prechodné bydlicich obyvatel. V obci je 36 ks kanaliza¢nich pfipojek.
Na stokové siti je jedna odlehcovaci komora. Kanalizace nespliiuje podminky CSN 75 6101. Chybi
revizni Sachty, pouZity jsou bezhrdlové trubky spojované "na zdmky" bez tésnéni, misty doslo k
propadu potrubi. Obec ma centralni COV kapacity Q,, = 29,25 m?/den a Qs = 40,5 m>/den, uvedeni
do provozu r. 2013. Zakladni prvky linky jsou hrubé a jemné cesle, nadrze usazovaci, vyhnivaci a
stabilizacni. Recipientem vycisténé vody je melioracni strouha - bezejmenna vodotec¢ IDVT 10265209
ve spravé Povodi Vltavy, zalsténd tésné pod obci do Silnicniho rybnika. Pravidelny odbér vzorkd
provadi firma AGRO-LA spol. s r.o. Jindfichlv Hradec.

Obec ma zpracovany kanalizaéni Fad platny od doby vystavby COV v r. 2013.
Obec ma povoleni k vypousténi odpadnich vod platné do 31.12. 2031.

Navrh neni v rozporu s krajskym programem sniZzovani emisi.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného zemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

UP prispiva k dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajm@ na rozvoji Uzemi.
Cilem obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a
eliminovat tak odchod mladych obcang.

Podminky pro vyuziti ploch jsou navrZeny tak, aby bylo zastavéné Uzemi hospodarné a dostatecné
vyuzivdno, zdrovén byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot Uzemi. To znamen3, Ze je umoZnéno
intenzivnéjsi vyuziti ploch bydleni véetné turistického ruchu.

Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného
Gzemi. Na zakladé vlastnich prizkum0 zpracovatele UP Zahofi bylo vyhodnoceno stavajici zastavéné
Uzemi — zda jsou zde proluky , umozZnujici vystavbu rodinnych domi — nejsou. Zahrady pfiléhajici k
pavodnim zemédélskym usedlostem prevainé nedosahuji velikosti, kterd by umoZnovala jejich
rozdéleni pro dalsi rodinné domy. Zahrady u bytovych domi je Zadouci ponechat jako zazemi pro
obyvatele bytovych dom( a proto je pro né vyclenéna plocha ZZ — zahrady a sady. Zastavba v
zastavéné Casti obce je kompaktni. Bytovy fond v zastavéném Uzemi je v relativné dobrém technickém
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stavu. Cast objektd je vdak vyuZivana k rekreaénim Géellim, pFipadné se jednd o sezénni ubytovani
seniord (jaro aZ podzim).

Rozvoj obce, umoznéni bydleni, je mozné pouze formou vyclenéni novych zastavitelnych ploch, které
respektuji zaloZzenou charakteristickou urbanistickou strukturu. Vymezeni zastavitelnych ploch je
omezeno zasadou ndvaznosti na stavajici zastavéné uzemi s cilem zamezit neZadouci suburbanizaci
uzemi.

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich principt:

respektovani historicky vytvorené urbanistické struktury sidla,

plosna a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti,

ochrana krajiny,

poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému

vyvazenost ploSného rozvoje v reSeném Uzemi.

Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch je v Uzemnim planu navrien z dlvod( velmi vhodné
geografické i morfologické poloze obce (blizkost mésta Kardasova Recice a uspokojivd dojezdova
vzdalenost do okresniho mésta. Lokality navriené v izemnim planu vytvafi obci Zahofi vyznamny
rozvojovy potencial pro obec samotnou ale i pro mésto Kardaova Re¢ice (napf. naplnéni zakladni
Skoly...) Do budoucna lze predpokladat jesté vétsi zajem o bydleni z fad dor(stajicich obyvatel obce.

Plochy navrzené k zastavbé jsou v celém feSeném Uzemi zasadné situovany v navaznosti na plochy
zastavéné. Takto nedochazi k narusovani pfirodniho prostfedi, nedochazi k nevhodnym zaborlim
zemédélské pady. Ztohoto dlivodu je potfeba navrienych lokalit adekvatni k velikosti obce a
prilehlému méstu Kardasova Retice. UP pfispiva k maximalni efektivité vyuZiti novych zastavitelnych
ploch a zajistuje dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a
eliminuje tak odchod mladych ob¢and. UP pfispiva k dosazeni obecné prospé$ného souladu vefejnych
a soukromych zajma na rozvoji Uzemi.

Dle metodického pokynu MMR ,Vyhodnoceni zastavitelnych ploch” by méla byt v rovnovaze potieba
rozvoje daného zplsobu vyuZiti s kapacitou Uzemi pro rozvoj daného zplsobu vyuZiti navrienou
v Uzemnim planu. Navrhové obdobi UP je 15 let. Primarné byla vyhodnocena vnitini potfeba novych
bytovych jednotek (RD), kterd vyplyva z demografického vyvoje, nasledné vnitfni poptavka po novych
bytovych jednotkach (RD), ktera vyplyva ze snahy mistnich o zvySeni vlastni kvality bydleni a to na
uzemi obce, kde Ziji. A poslednim krokem je vyhodnoceni vnéjsi poptavky po novych bytovych
jednotkach (RD).

Vyhodnoceni vnitini potreby:

Pocet mladych 10-24 let/2 — pocet seniord 65+/2

Priimérny vék 45,1 roku (za poslednich 5 let se postavili 2 byty)
Vystupni objekt VDB (czso.cz)

V obci dnes Zije — celkem 107 obyvatel, z toho ve véku 10-24 let - 15 obyvatel,
Ve véku 65+ - 18 obyvatel
15/2-18/2 =7,5-9 = -1,5 bytovych jednotek — RD

Vyhodnoceni vniténi poptavky po novych bytovych jednotkach (RD)

UP reaguje na konkrétni pozadavky vlastnikéi pozemk( u umoznéni vystavby RD na vlastnim pozemku
pro své déti. Za poslednich 5 let se postavily 2 RD. Prvni zminka o obci je z roku 1350. V roce 1921
méla obec Zahofi 180 obyvatel. V 2. poloviné 20. stol. pocet obyvatel klesal, ¢emuZz napomahala


https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&z=T&f=TABULKA&skupId=4450&katalog=33517&pvo=SLD21023-VSE&pvo=SLD21023-VSE&str=v220&u=v220__VUZEMI__43__552917

skutecnost, ze Zahofi nebylo strediskovou obci, ale také ne samostatnou obci. V roce 1990 se obec
osamostatnila. Vté dobé Zilo v obci cca 137 obyvatel. Pocet obyvatel klesal na 107 v roce 2022.
V soucasné dobé je opét zdjem o bydleni, ¢emuz pfispivda blizkost mésta Kardasova Recice, ve kterém
je zakladni obcanska infrastruktura — Skola, lékaf, obchody. V katastru obce je Zelezni¢ni zastdvka
Doriov (cca 0,5 km), ktera zajistuje pfimé viakové spojeni s mésty Kardadova Recice, Jindfich(iv Hradec
a Veseli nad Luznici, ve kterém je dostatek pracovnich pfrilezitosti.

Malé puavodni zemédélské usedlosti vyhovuji spiSe sezonnimu bydleni a neni z architektonického
hlediska Zadouci je objemové upravovat (15 obyvatel ve véku 10-24 let — odhadovany zdjem o bydleni
— 10 obyvatel — 10 bytti — rodinnych domii (v tom je jiZz zahrnuta vnitfni potfeba dle a)) — (-1,5 bytu)

Vyhodnoceni vnéjsi poptavky po novych bytovych jednotkach (RD) Zajem o vystavbu RD je znacny i
od zajemcl predeviim z blizkych mést Kardaova Retice a Veseli nad LuZnici. Obec ma zajem na
realizaci vystavby rodinnych domd, ziskani novych ob¢an( obce. Vzhledem k velikosti obce neni ucelné
¢lenit plochy na bydleni, vyrobu, obcanské vybaveni navrh. Pfedpoklddd se, ze v pfipadé zdjmu
investora mohou vzniknout nerusici provozovny ¢i ob¢anské vybaveni i v plochach bydleni Ro¢né se na
obci poptava -5 zajemcl o bydleni, zda ma obec vhodné pozemky pro bydleni. Vnéjsi poptavka 3 RD.

Celkem cca 13 bytd - rodinnych domt. Neni Zadouci stavét dalsi bytové domy, ale pouze rodinné
domy.

Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti verejnych infrastruktur

Dopravni infrastruktura — obec ma dobré dopravni spojeni na Kardasovu Recici, Veseli nad Luznici a na
okresni mésto lJindfichlv Hradec, ve kterém je potfebné obcanské vybaveni — stfedni Skoly,
nemocnice, divadlo... Blizké mésto KardaSova Recice poskytuje zakladni vybaveni — $kola, obchody,
IékaFi. Korekci dosavadniho trendu faktorem dostupnosti vefejnych infrastruktur v rdmci sidelni
struktury neni nutné provést.

Urbanisticky korektiv — faktor polohy obce v ramci sidelni struktury

Obec Zahofi se nachdzi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu Sobéslavsko-Jindfichohradecka N-OS5
definovanou AZUR. Ztohoto hlediska se ocekava zvy$eny zdjem o bydleni a to navysit pocet bytd 1,1
krat - 13 bytl = 14,3 bytd.

Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti pracovniho centra. Stavajici nezaméstnanost v ORP
Jindfichlv Hradec

Zahofi je v blizkosti pracovnich center Veseli nad Luznici, Sobé&slav, ale i Jindfichova Hradce, Ceskych
Budéjovic a Taborské aglomerace, které jsou po dalnici dobfe pristupné (do 0,5 hod. jizdy).
Nezaméstnanost v JihoCeském kraji Cini v soucasné dobé 2,35%. Pro ORP lJindfich(iv Hradec v souladu
s ptilohou ¢. 2 Metodiky MMR CR — Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch plati: index pracovni
nasycenosti: 0,46, bilance pracovnich mist: - 6352 pracovnich mist. Korekci dosavadniho trendu
faktorem polohy obce v ramci sidelni struktury neni nutné provést. Je vhodné umoznit vznik novych
pracovnich ptileZitosti.

Obec Zahofi ma negativni saldo migrace (rok 1991 — 137 obyvatel, rok 1994 — 141 obyvatel, rok 2010 -
122 obyvatel, rok 2020 - 109 obyvatel, rok 2022 — 107 obyvatel). Primérny vék nyni ¢ini 45,1 let. 18

obyvatel je ve véku 65 let a vice. Tito obyvatelé Ziji prevainé v byvalych mensich zemédélskych
usedlostech. Casto jsou tyto usedlosti vyhledavany pro rekreaci nebo pro bydleni po aktivnim véku -
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nepredpokladd se proto vyrazné uvolniovani stavajicich objektld pro bydleni v prdbéhu navrhovych 15
let Uzemniho planu. Obec ma zajem o nové obcany produktivniho véku, ktefi se budou zaclefovat do
aktivit obce.

V obci se nevyskytuji nezastavéné proluky a neni mozné, ani Zadouci zvySovat hustotu zastavby.

V plochach bydleni jsou pfipustnd verejna prostranstvi, drobné provozovny, obcanské vybaveni.
Nejednd se jen o pozemky pro rodinné domy. Na 1 RD je proto uvazovano cca 2 300 m2. Potreba
zastavitelnych ploch ¢&ini na vyhled 15 let 3,29 ha. Dle metodiky MMR se jednda o obec mirné
rozvojovou, kde je nastavena vychozi hladina pravdépodobnosti vyuZiti ploch 50 %. Z ¢ehoz vyplyva
navrhova hodnota 6,58 ha.

Potieba ploch pro bydleni, je dle metodiky MMR C€R 6,58 ha s pravdépodobnosti vyuZiti ploch 50%.
Navrh uzemniho planu navrhuje 3,40 ha s tim, Ze se ponechdavd moZnost reagovat i na pfipadné
konkrétni potieby, které se v prtibéhu navrhového obdobi objevi a to zménou tGzemniho planu. |z
tohoto dlvodu doslo ke sniZzeni navrhovych ploch pro bydleni oproti plvodnimu Uzemnimu planu
z roku 2006. Hlavnim divodem vsak byla jind urbanistickd koncepce — zamezeni srlstu stavajiciho
velkého arealu s plochami bydleni. TaktéZz hloubka ploch pro bytovou zastavbu byla zmensena
(z pfevazujicich 60 m na 35-40 m).

V Uzemnim planu je v krajiné navrZena obnova 5 puvodnich ucelovych komunikaci. V souéasné dobé
jsou zemédélské pozemky obdélavany jako ucelené lany. V pfipadé, ze by tomu v budoucnu tak nebylo,
bylo by vhodné obnovit plvodni ucelové komunikace, coz by pomohlo i k obnové plvodniho
krajinného razu, navraceni do krajiny mensich zemédélsky obdélavanych ploch, omezeni eroze pldy a
zadrzeni vody v krajiné. Nepredpoklada se, Ze by komunikace mély mit zpevnéné povrchy.

11. Koordinace SirSich vztahi

Spravni Uzemi obce navazuje na spravni Uzemi obci Plede, Ujezdec a Dofov, se kterymi je spojeno
silnici 1/23. Zeleznice spojuje obec pFedevim s mésty Kardasova Recice a Veseli nad LuZnici. Stavajici
dopravni

a technickd infrastruktura propojujici obec s druhymi obcemi je v navrhu UP respektovdna. Nové
koridory technické infrastruktury majici dopad za hranice spravniho Uzemi obce nejsou navrieny. Je
posileno dopravni propojeni s obci Ujezdec — koridorem pro Géelovou komunikaci a predeviim
prevzetim do navrhu UP dopravniho koridoru z AZUR pro prelozku a rozsiteni silnice 1/23. Lokalni
uroveri USES navazuje na USES v okolnich obcich. Spadové je obec Zahofi orientovana predeviim na
Kardasovu Reénici.

12. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani
Navrh je zpracovan v souladu se schvalenym zadanim:

Navrh UP respektuje cile a ukoly Uzemniho planovani definované v & 18 a 19 stavebniho zdkona.
V grafické i textové casti jsou respektovany a pojmenovany urbanistické a architektonické hodnoty
v Uzemi a taktéz lokalitu se zvySenym vyskytem archeologickych nalezd.



Navrh vychazi ze skutecnosti, Ze obec Zahofi se nachazi v zachovalé krajiné s predpokladanou vyssi

mirou urbanizace. Obec ma zajem uchovat raz krajiny a nema zajem na umistovani fotovoltaickych

elektrdren v nezastavéném Uzemi. Dle ZUR je moZno témér v celém spravnim uzemi, ( mimo JZ ¢3sti),

umistovat vétrné a fotovoltaické elektrarny. Ztohoto dlvodu je ponechdna moinost realizace

fotovoltaickych elektrdren a obnovitelnych zdroji energie v plochach vyroby a na stavebnich

objektech. PFi vymezovdani novych zastavitelnych ploch byly vylou¢eny nekoncepcni formy vyuzivani

zastavéného Uzemi. Navrh je zpracovan s rozvojovymi prioritami dle ¢l. 2.2 platné Politiky uzemniho

rozvoje. Navrh koncepce obce vychazi ze soucasné urbanistické struktury a celkového prostorového

¢lenéni obce. Byly vytvoreny podminky pro stabilizaci soucasné bydlicich obyvatel a jejich Zivotni

urovné formou navrhu ploch bydleni venkovské — BV.

Bydleni: v ndvrhu UP jsou navrzeny plochy bydleni venkovské — BV s umozinénim vzniku
mensich provozoven v sidle.

Plochy obcanské vybavenosti byly specifikovany jako plochy ob¢anského vybaveni verejné —
OV a plochy obcanského vybaveni — sport OS a jsou ponechany ve stdvajicim rozsahu. Nové
plochy OV a OS mensiho charakteru mohou vznikat i v plochach bydleni venkovské - BV.
Pozemek parc. ¢. 1/3 k.U. Zahoti je veden jako plocha obcanského vybaveni — stav. V plochach
oblanského vybaveni OV vefejné je mozné podminéné umistovat i oteviend sportovisté.
Plocha obcanského vybaveni — sport OS — je vyclenéna na pozemku parc. ¢. 374/8 k.U. Zahoti.
Plocha je tak nyni jiz uzivana.

Plochy vyroby - dle aktudlniho poZadavku obéana obce Zahofi je navriena rozvojova plocha
vyroby Z7 — vyroba drobnd a sluzby - VD. Mensi nerusici provozovny mohou vznikat
i v plochach bydleni — venkovské — BV.

Stavajici dopravni infrastruktura z(istane zachovana. Z AZUR je prevzat koridor D9/2.1 z AZUR
pro novou prelozku a rozsiteni silnice 1/23 v Siti 200m. Je navrien koridor pro rozsiteni mistni
komunikace (cyklostezka ¢. 1195) do Ujezdce od kfizovatky se silnici 1/23. Navriena obnova
pavodnich ucelovych komunikaci K.1 — K.5 je vyhledova — pomohla by predevsim rozélenéni
zemédélskych [an(, zadrZzeni vody v krajiné. Mistni a ucelové komunikace vcéetné cyklostezek
mohou vznikat i v nezastavéném Uzemi. Vrdmci zastavitelné plochy Z.6 je navriena
komunikace, kterd umozni jak vystavbu RD tak i umozni od bytového domu ¢.p. 40 pfistup
k COV — dojde k propojeni 2 stavajicich mistnich komunikaci. Zarovef je v nové zastavitelné
plose Z6 ponechdn prostor pro pfipadnou komunikaci pfi potencidlnim rozsifeni zastaviteIného
tzemi ve vyhledové zmé&né UP. Doprava v klidu je fe$ena pozadavky v kapitole 4 navrhové
Casti. (U objektl vybavenosti podnikatelského charakteru bude zabezpecen potfebny pocet
parkovacich stani pro své zakazniky na vlastnich pozemcich v ramci stavby téchto zafizeni.
Odstavovani a parkovani osobnich vozidel bude predevsim feSeno na vlastnim pozemku —
minimalné 2 stani na 1 RD.) Vzhledem k velikosti sidla neni nezbytné vymezovat plochy pro
parkovani vozidel.

Technicka infrastruktura - obec ma centralni COV, vodovod. Je navrzen koridor pro umisténi
el. vedeni VN vcetné 2 trafostanic. Technicka infrastruktura mlze podminéné vznikat ve vsech
plochach.

Byly provéieny poZadavky:

Byla provéfena navrhova plocha TV €. 11 z plivodniho, kde je jiz realizovdna COV, zda je plocha
v severni ¢asti navazujici na mistni komunikaci dostatecna pro realizaci sbérného dvora nebo je
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potfeba plochu TV rozsifit (pozadavek obce). , Provérit a navrhnout novou plochu pro sbérny
dvar (p.¢. 345/11)“. V podminéné pfipustném vyuZiti pro plochy technické infrastruktury TW —
je uveden i sbérny dvar. Zpracovateli UP neni zndm zamér na rozsah sbérného dvora, mize jen
konstatovat, Ze v na daném pozemku je mozna realizace sbérného dvora.

Obec uvaZuje s umisténim zdzemi pro komundlni techniku na pozemku parc. ¢. 4/4. Tento
pozemek se nachdzi v urbanisticky hodnotném Uzemi — v centralni ¢asti obce, charakterizované
rozvolnénou zdstavbou jednotlivych uzavienych usedlosti, v ploSe verejného prostranstvi
s pfevahou zelené. Dle regulativ(l Ize v plose verejnych prostranstvi umistit i mensi objekty pro
uskladnéni komundlni techniky, ale je nezbytné zvazit, zda tim neutrpi hodnoty obce — proto je
toto vyuziti uvedeno jako podminéné pfipustné. Bez znalosti konkrétniho rozméru a vzhledu
objektu, neni Zadouci vy€lenit v tomto urbanisticky hodnotném Uzemi plochu pro technickou
infrastrukturu, & vyrobu. Regulativy platného UP umoZfiuji podminéné umistit objekty pro
uskladnéni komunalni techniky témér ve vSech zastavitelnych plochach s rlznym zplsobem
vyuZziti. Dllezity je vzhled konkrétniho objektu a jeho zakomponovani do okolni zastavby,
ochrana hodnot v Uzemi.

Plochy hromadné ani individualni rekreace nebyly navrzeny.

Splach z poli jiz obec fesila vybudovénim zachytného rigolu. V navrhu UP je navriena obnova
pavodnich polnich cest, ktera by pomohla zadrZet vodu v krajiné a omezila padni erozi.

Hodnoty v Uzemi jsou zahrnuty do vykresové i textové casti - kapitola 2. Jsou popsany
konkrétni hodnoty Uzemi a poZzadavky na objemové feseni staveb v urbanisticky hodnotném
Uzemi.

Reseni stietl s negativnimi vlivy pfipadnych zdroji hygienické zatéze:

hluk — v kapitole 3, je i jednotlivych lokalit uveden limit: ,Bydleni je podminéné pFipustné po
prokazani dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb.”
Zapach - COV, kterd je nové zkolaudovanda, nema vyhldsené OP (neni soucdsti UAP). Pozemek
vlastni COV je dostatec¢né velky. V blizkosti stavajici COV nejsou navrhovany 7adné zastavitelné
plochy pro bydleni.

V podminéné pfipustném vyuZiti pro plochy bydleni je vedena i vyroba a sluzby, za podminky,
Ze svymi doprovodnymi jevy nesnizi kvalitu sousednich pozemk(l pro hlavni zplsob vyuZiti -
bydleni.

Vzhledem k rozsahu zastavitelnych ploch a jejich jasnému dopravnimu feseni neni nezbytnost
podminkovat rozhodovani v zastavitelnych plochach zpracovanim Uzemni studie, regulacnim
planem ¢i dohodou o parcelaci.

Pozemky parc €. 35/8 a 35/9 k.U. Zahofi jsou vedeny v platném UP dle jejich skute¢ného vyuziti
— plocha vyroby — drobnd vyroba, stav.

Pozemky parc.¢. 35/22, 35/23 a &asti pozemk( parc.€. 35/3, 35/10 jsou v navrhu UP vedeny
jako navrhova plocha pro bydleni venkovské — BV. Pozemek parc. ¢. 36/3 je v navrhu uveden
dle skutecného vyuZiti - je soucasti stavajici plochy VD drobné vyroby. Pozemek neni
zemédélsky obdélavan a je vhodny k realizaci ochranné zelené.

Cast pozemku parc. €. 235 k.U. Zahofi je v ndvrhu UP uréena jako rozvojova plocha pro bydleni
a pro mistni komunikaci

Bylo aktualizovano zastavéné Uzemi dle skute¢ného stavu.
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Navrh Gzemniho planu byl zpracovan na zakladé zpracovanych Gzemné analytickych podkladd, které
byly uptesnény a doplnény. Nebyly poZzadovany varianty feSeni ndvrhu dzemniho planu.

13. Vydet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v Zasadach
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje s odiivodnénim potieby jejich
vymezeni

V feSeném Uzemi nejsou navrieny nové plochy a koridory nadmistniho vyznamu, které by nebyly
Fedeny v ZUR Jihogeského kraje.

14. Vyhodnoceni piredpokladanych disledkii navrhovaného reSeni na

zemédélsky pidni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Potieba ploch pro bydleni, je dle metodiky MMR CR 6,58 ha s pravdépodobnosti vyuZiti ploch 50%.
Ndvrh Uzemniho planu navrhuje 3,40 ha stim, Ze se ponechavd moznost reagovat i na pripadné
konkrétni potreby, které se v pribéhu navrhového obdobi objevi a to zménou Uzemniho planu.
| z tohoto dlvodu doslo ke sniZzeni navrhovych ploch pro bydleni oproti plvodnimu Gzemnimu planu
z roku 2006. Hlavnim divodem vsak byla jind urbanistickd koncepce — zamezeni srlstu stavajiciho
velkého arealu s plochami bydleni. TaktéZz hloubka ploch pro bytovou zastavbu byla zmensena
(z prevazujicich 60 m na 35-40 m).

V Uzemnim pldnu je v krajiné navrzena obnova 5 plvodnich ucelovych komunikaci. V soucasné dobé
jsou zemédélské pozemky obdélavany jako ucelené lany. V pfipadé, Ze by tomu v budoucnu tak nebylo,
bylo by vhodné obnovit plvodni ucelové komunikace, coz by pomohlo i k obnové plvodniho
krajinného razu, navraceni do krajiny mensich zemédélsky obdélavanych ploch, omezeni eroze pldy a
zadrzeni vody v krajiné. Nepredpoklada se, Ze by komunikace mély mit zpevnéné povrchy.

Vsouladu s &3 vyhl. ¢ 271/2019 Sb., je v grafické ¢asti zndzornén rozsah zastavitelnych ploch
v ptvodnim UP a v ndvrhu nového UP. Jak z grafické tak z tabulkové &asti je patrné, Ze v ndvrhu nového
UP je znateln& mensi zabor zemédélské plidy a to i pfesto, Ze je navriena obnova plvodnich Géelovych
komunikaci o celkové rozloze 2,0 ha, (z toho ZPF 1,84 ha). Pro srovnani rozsahu jednotlivych
zastavitelnych ploch je graficka ¢ast dobfe nazorna. Je z ni patrné nejen omezeni zastavitelnych ploch,
ale i zména koncepce — ponechani oddéleni obytné ¢asti sidla od vyrobni ¢asti sidla.

V grafické casti jsou taktéz znazornény plochy s investicemi do pldy — (meliorace). Meliorace jsou
v plochach pro bydleni Z.1, ¢aste¢né 2.2, Z.3, Z.5 a v ploSe vyroby Z.7. Ve vyrokové Casti jsou v kap. 3.
Urbanistickd koncepce... u jednotlivych ploch meliorace uvedeny jako limit.

Pfi zpracovani uzemniho planu bylo hledano nejvyhodnéjsi feseni jak z hlediska ochrany ZPF, tak
i z hlediska zajm0 obce. Pocet obyvatel v feSeném Uzemi stdle roste. Ocekava se zejména narust
pozadavk( na trvalé bydleni.

Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch je v Uzemnim planu navrien z dlvod( velmi vhodné
geografické i morfologické poloze obce (blizkost mésta — Karda$ova Recice, dobra dopravni dostupnost
do okresniho mésta, Veseli n. LuZ., Sobéslavi, ale i Tabora a Ceskych Budé&jovic. Lokality navriené
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v Uzemnim planu vytvafi obci Zahoti vyznamny rozvojovy potencial pro obec samotnou, ale i pro mésto
Kardasova Retice. Plochy navrZené k zastavbé jsou v celém feseném Uzemi zdsadné situovany v
navaznosti na plochy zastavéné. Takto nedochdzi k naruSovani pfirodniho prostredi, feSeni
inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborlim zemédélské
pady. Ztohoto divodu je potfeba navrzenych lokalit adekvatni k velikosti obce
a pfilehlému méstu Kardasova Rec¢ice. UP pfispiva k maximalni efektivité vyuZiti novych zastavitelnych
ploch a zajistuje dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a
eliminovat tak odchod mladych obé&an(. UP pfispiva k dosazeni obecné prospé$ného souladu vefejnych
a soukromych zajma na rozvoji Uzemi.

Celkové lze konstatovat, Ze spravni Uzemi obce Zahoti diky své poloze mlZe ocekavat pfirlstek
obyvatel a tim dojde i k zastavénosti nové navrzenych ploch. Pfedpoklada se, Zze bude tento plynuly
narlst pokracovat. Obec nelze déle zahustovat vramci zastavéného Uzemi. Zahrady u plvodnich
zemédélskych usedlosti nejsou velké.

Lokality jsou do uUzemniho planu navrhovany s ohledem jak na majetkopravni vztahy a moZnost
dopravniho napojeni. Jejich umisténi vychdzi z principu jasného rozliSeni urbanizované
a neurbanizované ¢asti Uzemi i z poZzadavku na zachovani krajinnych a ptirodnich hodnot v Uzemi. Pfi
vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna navaznost na zastavéné Uzemi a budouci ucelovani
jeho tvaru. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni okolnich
pozemkl nebo k nemozZnosti ¢iztizeni jejich budouciho obhospodarovani. Bylo dbano na plosnou
ochranu zemédélského ptdniho fondu.

Pfesto je navrh zastavitelnych ploch velmi umirnény, znatelné nizsi, nez pfi pavodnim UP z roku 2006.
A to predevsim zurbanistického hlediska — omezeni srlstu stavajici primyslové ¢asti obce
MMR, tim je ddna moZnost, v pfipadé potfeby, pokud nebude naruseno urbanistické zaloZeni obce
a principy ochrany hodnot — krajinny raz, ochrana ZPF... reagovat i na pfipadné dalsi konkrétni
pozadavky na zastavbu formou zmény UP.

Uzemni plan Zahofi respektuje obecné zdsady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona €. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF ve znéni pozdéj$ich predpist a je v souladu s § 3 a § 5 vyhlasky MZP ¢. 271/2019 Sb.,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Odlvodnéni jednotlivych navrzenych ploch

Lokalita Z.1 —bydleni venkovské —BV, navazujici na SZ na zastavéné Uzemi je ve znacné redukované
podobé prevzata z plvodniho UP. Lokalita navazuje na stavajici silnici Ill. t¥.

Lokalita Z.2 —bydleni venkovské —BV, navazujici na SZ na zastavéné Uzemi je ve znacné redukované
podobé prevzata z plvodniho UP. Lokalita navazuje na stavajici silnici lll. tf. a mistni komunikaci.
Lokalita 2.3 —bydleni venkovské —BV, navazuje na Z na zastavéné Uzemi a vychazi z ¢asti z pavodni
plochy pro zéstavbu a z konkrétnich pozadavk( na umoznéni zastavby.

Lokalita Z.4 —bydleni venkovské —BV, navazujici na J na zastavéné Uzemi je ve znacné redukované
podobé prevzata z plvodniho UP. Redukce plochy byla predeviim v zamezeni srdstu plochy bydleni
a stavajiciho priimyslového aredlu. Lokalita navazuje na stavajici silnici lll. tf. a mistni komunikaci.
Lokalita Z.5 —bydleni venkovské —BV, navazujici na J na zastavéné Uzemi je Castecné ve znacné
redukované podobé prevzata z plivodniho UP a prefe$ena tak, aby byla zachovana kompaktnost sidla a
byla vyuZita nové vybudovana kanalizace do centralni COV. Redukce plochy byla pfedevsim v zamezeni
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sristu plochy bydleni a stavajiciho primyslového arealu. Lokalita navazuje na stavajici silnici Ill. t¥.
a mistni komunikaci. V JZ ¢3sti lokality bude umisténa nova trafostanice.

Lokalita Z.6 —bydleni venkovské —BV, navazujici na V na zastavéné Uzemi je castecné prevzata
z pvodniho UP a prefedena tak, aby byla zachovédna kompaktnost sidla, pohledové odclonény bytové
domy a vyuzita pldnovana komunikace propojujici komunikace parc. €. 515/2 k.4. Zahoti
a komunikaci vedouci k centralni COV. Zarover je tim dan pfedpoklad k vétdimu vyuZiti stavajici plochy
obcanského vyuziti — sport. V ramci lokality vzniknou nova verejnd prostranstvi, jejichz soucasti je
mistni komunikace. V SZ ¢asti lokality bude umisténa nova trafostanice.

Lokalita Z.7 — vyroba drobna a sluzby - VD, navazujici na Z na zastavéné Gzemi, na areal COV je
navriena na zakladé konkrétniho zajmu investora. V plvodnim UP byl zabor ploch pro vyrobu
mnohem vétsi, v soucasné dobé vsak neni jiny aktualni zdjem o plochy vyroby.

Koridory dopravy:

Z AZUR byl prevzat dopravni koridor CNZ.DO1 - prelozka silnice 1/23 v &ifi 200 m. Kvalifikovanym
odhadem byl urcen zabor pozemk( pro komunikaci $ife 20m.

Koridor pro rozéiteni mistni komunikace do Ujezdce v podstaté vychadzel ze stavajictho stavu
zpevnénych ploch mistni komunikace.

Plochy pro mistni komunikace — jsou zvlasté vyclenéné v lokalité Z.6.

Obnova cest — K.1 — K.5. Jedna se o rozorané puvodni Gcelové komunikace — polni cesty. Jejich obnova
by byla vhodna jak z krajinného razu, tak i z hlediska omezeni erozi pldy, zadrzeni vody v krajiné.
Nepredpoklada se, Ze by cesty byly zpevnény a obnova plvodnich cest by probéhla v blizké dobg,
presto je zadouci vymezit obnovu cest v navrhu UP jako pfipominku ptivodniho a snad i budouciho
stavu krajiny, ktera se sklddala z mensich polnosti. Vymezeni obnovy komunikaci mize i zabranit
nevhodnému umisténi zemédélské stavby v uzemi. (Pvodni komunikace jsou prozatim ve vlastnictvi
obce nebo CR.)
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Zabor zemédélského plidniho fondu v navrhu Gzemniho planu

navrzené informace o
vyuziti Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) | odhad vyméry informa existenci
zaboru, na ce o staveb k inf. podle ust.
kterém bude |informace | existen ochrané §3odst. 1 pism.
Oznac. souhrn provedena o ci pozemku |g) (oznacenilok.
plochy/ vymeéry rekultivace na | existenci | odvodn | pfed erozni | v platném UP)
koridoru zaboru (ha) |l. Il. 1. V. V. zeméd. padu zavlah éni ¢innosti vody (ha)
Plochy bydleni venkovské - BV
Z1 BV 0,27 0,27 ANO
z2 BV 0,63 0,5 0,13 ANO 0,25
Z3 BV 0,5 0,5 ANO 0,23
4 BV 0,37 0,37 ANO
Z5 BV 0,63 0,63 ANO
Z6 BV 1 0,29 0,71
celkem 3,4 1 0 1,69 0 0,71
Plochy vyroby — vyroba drobna a sluzby - VD
7 VD 0,3 (0} (0} 0,3 ANO
Plochy dopravy silni¢ni véetné kvalifikovaného odhadu zaboru ZPF z dopravnich koridort - DS
6 mist. kom. 0,01 0,01
CNZ-DO1 |preloZzkall. tF. 2,33 0,4 1,9 0,03 ANO 0,4
CNU DO2 |mist. kom. 0,22 0,22
K1 ucel. kom. 0
K2 ucel. kom. 0,86 0,83 0,03 ANO 0
K3 ucel. kom. 0,58 0,29 0,28 0,01 ANO 0
K4 ucel. kom. 0,4 0,06 0,06 0,04 0,24 ANO 0
K5 ucel. kom. 0 ANO
celkem 4,4 1,58 0,06 2,47 0,29
ZABOR CELKEM 8,1 2,58 0,06 4,46 1 0,88
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tfida ochrany

druh pozemku

Zabor
v zast. | celkem
1. 1l. V. V. Ost. TTP orna |zahr. |ZPF |uzemi
Plochy bydleni venkovské - BV
Z.1(BV) 0,27 0,27 0,27 0,27
Z.2 (BV) 0,5 0,13 0,63 0,63 0,63
2.3 (BV) 0,5 0,05 0,05 0,05
2.4 (BV) 0,37 0,37 0,37 0,37
2.5 (BV) 0,63 0,63 0,63 0,63
7.6 (BV) 0,29 0,71 1 1 1
Celkem 1 0 1,69 0 0,71 3,4 3,4 3,4
Plocha dopravy silni¢ni - obnoveni ptivodnich uéelovych komunikaci polnich cest - DS
2.7 0,3 0,30 0,30 0,30
Plochy dopravy silnicni véetné kvalifikovaného odhadu zaboru ZPF z dopravnich koridort - DS
2.6 (DS) 0,01
Mistni 0,01
komunikace 0,01
Prelozka I. 2,33
tr. —sirka
20m 0,40 1,90 0,03 0,60 1,73
(koridor
CNZ.DO1) 2,33
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Rozsiteni 0,22
mistni
komunikace
iy 0,22 0,22
Sitka 5 m
(koridor
CNU.D02) 0,22
celkem 040 | 0 2,12 0 0,04 | 0 08 | 1,73 |0 2,56 2,56
Plocha dopravy silni¢ni - obnoveni pavodnich tcelovych komunikaci polnich cest - DS
K.1 0,13 0 0,13
K.2 0,83 0,03 0,86 0,86 0,86
K.3 0,29 0,28 0,01 0,58 0,58 0,58
0,06
K.4 0,06 0,04 0,24 0,40 0,40 0,40
K.5 0,03 0 0 0,03
Celkem 1,18 0,06 0,35 0,25 0,16 0 1,84 0 1,84 2,00
Plochy ol
dopravy 1,58 0,06 2,47 0,29 0,16 '2 3,57 0 4,56
celkem 4,40
8, 8,26
ZABOR 0,8 7, 1
CELKEM 2,58 0,06 4,46 1 0,16 2 27 0 0
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Srovnani zaboru ZPF plivodniho UP a navrhu nového tizemniho planu:

Pavodni UP - Navrh nového UP
zabor ploch (ha) - zabor ploch (ha)
Bydleni 5,33 3,40
Vyroba 3,72 0,30
Verejna zelen 0,86 Neni samostatné
vyclenéna
Technicka 0,61 (€oV realizovana,
infrastruktura TS prilis malé dle
samostatného

vycleni zdboru -
zabor soucasti
plochy bydleni)

Doprava prelozka 2,63 2,33
silnice 1/23 - koridor
Rozsifeni silnice do 0,45 0,22
Ujezdce - koridor
Uprava silnice 111/13524 0,41 NE
do Lzina
Mistni komunikace 0,21 0,1
Obnova ucelovych 0 2 ha ztoho 1,84
komunikaci - polnich ZPF
cest
Sport 0,49 0
celkem 14, 71 ztoho 13,99 8,26 ha ztoho
ZPF 8,10 ha ZPF
vyFez z platného UP vyFez z vykresu zabor( ZPF nového UP
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V ndvrhu nového uzemniho planu doslo k redukci zastavitelnych ploch o proti zastavitelnym plocham
vyuziti ploch se prevazné nezménil — plochy jsou naddle uréeny predevsim pro bydleni.

Ve vysSe uvedené tabulce je v poslednim sloupci vsouladu s §3 vyhlasky 271/2019 Sb. uvedena
informace o plochdch a koridorech obsazenych v platné Uzemné planovaci dokumentaci, které
obsahuji zemédélskou pldu I. nebo Il. tfidy ochrany, a ndvrhem Gzemniho planu nedochazi ke zméné
vyuZziti téchto koridor( a ploch.

Plocha 72 je prebrana v redukované podobé z platného Uzemniho planu z ploch 1 a 3 uréenych pro
bydleni a pro sport. Z toho 0,25 ha zemédé&lské plidy I. tf. ochrany ZPF uréené v platném UP pro sport
bylo zméno na plochu bydleni a 0, 25 ha bylo ponechano pro bydleni. Zastavitelna plocha byla
zmensena — viz vykres ZPF.

Plocha 73, (v platném UP plocha pro bydleni plocha (lokalita) 4), je situovana podél stavajici mistni
komunikace, ma mensi hloubku zastavitelné plochy ne? v piivodnim UP. Bylo pfebrano 0,23ha
plvodné vymezené plochy pro bydleni. V Plose Z3 jen nové vymezeno 0,27 ha zemédélské pudy |. tF.
ochrany ZPF. Ackoliv je zabor zemédélské ptdy ZPF v této lokalité vétsi nez v pdvodnim UP, navriend
kompaktni zastavba umozni snazsi obdélavani zemédélskych pozemkl. Vefejnym zdjmem je nejen
ochrana ZPF, ale téZ ucelné nakladani s vlozenymi investicemi do Uzemi — vyuzZiti stavajicich mistnich
komunikaci, technické infrastruktury. ZajiSténi udrZitelného rozvoje obce. Umoznéni vystavby
rodinnych dom0 a tim vytvoreni predpokladu pro zdravého demografického rozvoje obce. Uzemni
plan koordinuje vice vefejnych zajmG v Gzemi. V téchto plochach prevysuji jiné verejné zajmy
ucelného vyuziti vloZzenych investic — stavajici komunikace a inZ. sité, zachovani urbanistické struktury
obce ale i dliraz na ucelenost pozemku pro zemédeélské obdélavani (lok. Z3) nad zajmem ochrany ZPF.

Vymezeny koridor dopravy CNZ-DO1 pro prelozku silnice 1/23 je prevzat ze ZUR Jihoceského kraje,
jedna se o nadmistni vefejny zdjem (predpokladany zabor ZPF 0,4 ha tfidy |. ochrany ZPF).

15. Rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni
Namitka ¢. 1
Namitajici: NET4GAS, s.r.0., Na Hfebenech 1718/8, Praha 4 — Nusle
Namitka doruéena dne 4.8.2023
Strucny obsah namitky: Namitka se tyka doplnéni zakresu limit( ve spravé NET4GAS, s.r.o. do
koordinac¢niho vykresu a to zakresu bezpecnostnich pasem vsech dotéenych VTL plynovodu nad 40
barl a zdkres ochranného pasma optického kabelu.

Namitce se vyhovuje ¢astecné

Odlvodnéni: Zakres vedeni VTL plynovod(l i komunikaéniho vedeni v koordina¢nim vykresu tzemniho
planu, vychazejici z Uzemné analytickych podklad(i, odpovidd aktudlnim datim NET4GAS, s.r.o.
Bezpecnostni pasmo dotéenych VTL plynovodi bude do koordinaéniho vykresu doplnéno. Zakres
ochranného pasma optického kabelu ve spravé NET4GAS, s.r.o. doplnén nebude z dlvodu
generalizace mapy. V zavislosti na méfitku izemniho planu 1 : 5000 nelze zakreslit ochranné pasmo ve
vzdalenosti 1 m od pldorysu kabelu.

Technicka infrastruktura ve spravé NET4GAS, s.r.o. je soucasti koordinacniho vykresu. NET4GAS, s.r.o.
je jako provozovatel Tl Ucastnikem navazujicich fizenich.
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16. Vyhodnoceni pripominek
PFi spole¢ném jednani a vefejném projedndni nebyly k navrhu UP Zaho¥i uplatnény 7adné pfipominky.

17. Udaje o poctu listii odiivodnéni izemniho planu a poctu vykresi k nému
pripojené grafické casti
Textova ¢ast odlvodnéni ma 38 stran.
Graficka ¢ast odlvodnéni ma tyto vykresy:
Koordinacni vykres

Vykres sirsich vztah(

Vykres zaborl ptdniho fondu
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